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            CLUJ


FORMULARE
Ofertant,








             FORMULAR 1
______________________

(denumirea/numele)

                                                              Înregistrat la sediul OCPI Cluj nr. _______ / __________

SCRISOARE DE ÎNAINTARE

Către: Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară CLUJ (OCPI Cluj) 

Adresa: Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida Voevod nr. 53, telefon 0264/431666, fax           0264/541640, e-mail: cj@ancpi.ro
Ca urmare a Anunțului de participare privind aplicarea procedurii interne de închiriere a unui imobil/spațiu cu destinația de sediu pentru Biroul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Gherla, în vederea desfășurării activității acestuia, inclusiv activitatea de arhivă,

_____________________________(denumirea /numele ofertantului) vă transmitem alăturat următoarele:
Coletul sigilat și marcat în mod vizibil, conținând documentele și informațiile solicitate, în original și într-un număr de _____ copii:

Avem speranța că oferta noastră este corespunzătoare și va satisface cerințele autorității contractante.

Data completării: ____________ 

Cu stimă,

Ofertant,

___________________

(semnătură)

FORMULAR 2

Ofertant,

______________________

(denumirea/numele)

IMPUTERNICIRE

Subscrisa ……………………………………………………………………….…, cu sediul în …………………………………………………………………………………………………..., înmatriculată la Registrul Comerţului sub nr. ………………………, CUI ………………, atribut fiscal ……, reprezentată legal prin ……………………………………………, în calitate de ……………………………………………, împuternicim prin prezenta pe ……………………………………, domiciliat în ……………………………… …………………………………, identificat cu B.I./C.I. seria ……, nr. ………………, CNP …………………, eliberat de …………………………, la data de …………, având funcția de …………………………………, să ne reprezinte la procedura interne de închiriere a unui imobil/spațiu cu destinația de sediu pentru Biroul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Gherla, în vederea desfășurării activității acestuia, inclusiv activitatea de arhivă.

În îndeplinirea mandatului său, împuternicitul va avea următoarele drepturi şi obligații:

1. Să semneze toate actele şi documentele care emană de la subscrisa în legătură cu participarea la prezenta procedură;

2. Să participe în numele subscrisei la procedură şi să semneze toate documentele rezultate pe parcursul şi/ sau în urma desfășurării procedurii.

3. Să răspundă solicitărilor de clarificare formulate de către comisia de evaluare în timpul desfășurării procedurii.

4. Să depună în numele subscrisei contestațiile cu privire la procedură.

Prin prezenta, împuternicitul nostru este pe deplin autorizat să angajeze răspunderea subscrisei cu privire la toate actele şi faptele ce decurg din participarea la procedură.

Notă: Împuternicirea va fi însoţită de o copie după actul de identitate al persoanei împuternicite (buletin de identitate, carte de identitate, pașaport). 

Data: ……………….
                                        


                                                      S.C ………………………..reprezentată legal prin _______

(Nume,prenume)                     ___________________________

                                                                                            (Funcţie)

                                                                       

 ___________________________

                                                                                        (Semnătura)

FORMULAR 3

Ofertant,

________________________

(denumirea/numele)

Solicitare de clarificari

Procedura de închiriere având ca obiect ”Servicii de închiriere a unui imobil/spațiu cu destinația de sediu pentru Biroul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Gherla, în vederea desfășurării activității acestuia, inclusiv activitatea de arhivă”,  

	NR.
	Întrebări
	Răspunsuri

	

	1.
	Completat de ofertant
	Va fi specificat de Autoritatea Contractantă.

	2.
	
	


Ofertant,

________________________

(denumirea/numele)

FORMULAR 4

    Operator economic,

________________________

(denumirea/numele)
DECLARATIE

privind neîncadrarea in situațiile prevăzute la art. 164, din

Legea nr. 98 / 2016 privind achizițiile publice, cu modificările și completările ulterioare

1. Subsemnatul …………………….. (nume şi prenume în clar a persoanei autorizate), reprezentant împuternicit al ..............................................................., declar pe propria răspundere, în calitate de ofertant la Procedura de închiriere având ca obiect ”Servicii de închiriere a unui imobil/spațiu cu destinația de sediu pentru Biroul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Gherla, în vederea desfășurării activității acestuia, inclusiv activitatea de arhivă”, sub sancțiunile aplicate faptei de fals în acte publice, că nu mă aflu în niciuna dintre situațiile prevăzute la art. 164 din legea nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizițiile publice, respectiv nu am fost condamnat prin hotărâre definitivă a unei instanțe judecătoreşti, pentru comiterea uneia dintre următoarele infracţiuni:

  a) constituirea unui grup infracțional organizat, prevăzută de art. 367 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificările şi completările ulterioare, sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale aplicabile;

  b) infracţiuni de corupţie, prevăzute de art. 289-294 din Legea nr. 286/2009, cu modificările şi completările ulterioare, şi infracţiuni asimilate infracţiunilor de corupţie prevăzute de art. 10-13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea şi sancţionarea faptelor de corupţie, cu modificările şi completările ulterioare, sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale aplicabile;

  c) infracţiuni împotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevăzute de art. 18^1-18^5 din Legea nr. 78/2000, cu modificările şi completările ulterioare, sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale aplicabile;

  d) acte de terorism, prevăzute de art. 32-35 şi art. 37-38 din Legea nr. 535/2004 privind prevenirea şi combaterea terorismului, cu modificările şi completările ulterioare, sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale aplicabile;

  e) spălarea banilor, prevăzută de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea şi sancţionarea spălării banilor, precum şi pentru instituirea unor măsuri de prevenire şi combatere a finanţării terorismului, republicată, cu modificările ulterioare, sau finanţarea terorismului, prevăzută de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificările şi completările ulterioare, sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale aplicabile;

  f) traficul şi exploatarea persoanelor vulnerabile, prevăzute de art. 209-217 din Legea nr. 286/2009, cu modificările şi completările ulterioare, sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale aplicabile;

  g) fraudă, în sensul articolului 1 din Convenţia privind protejarea intereselor financiare ale Comunităţilor Europene din 27 noiembrie 1995.

2. Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg ca autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, situaţiilor şi documentelor care însoţesc oferta, orice informaţii suplimentare privind eligibilitatea noastră, precum şi experienţa, competenţa şi resursele de care dispunem.

3. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice instituţie, societate comercială, bancă, alte persoane juridice să furnizeze informaţii reprezentanţilor autorizaţi ai autorităţii contractante, cu privire la orice aspect tehnic şi financiar în legătura cu activitatea noastră.

4. Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii.

Totodată, declar că am luat la cunoştinţă de prevederile art. 326 «Falsul în Declaraţii» din Codul Penal referitor la «Declararea necorespunzătoare a adevărului, făcută unei persoane dintre cele prevăzute în art. 175 (din Noul Cod Penal) sau unei unităţi în care aceasta îşi desfăşoară activitatea în vederea producerii unei consecinţe juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci când, potrivit legii ori împrejurărilor, declaraţia făcută serveşte la producerea acelei consecinţe, se pedepseşte cu închisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amendă.»

Data :[ZZ.LL.AAAA]

(numele şi prenume)____________________, (semnătura şi ştampilă), în calitate de __________________, legal autorizat să semnez oferta pentru şi în numele ____________________________________

                                                       (denumire/nume operator economic)

Notă: Toate câmpurile trebuie completate de ofertant sau după caz, de către reprezentantul ofertantului. Aceasta declaraţie, în cazul asocierii, se va prezenta de către fiecare membru în parte, semnată de reprezentantul său legal.
                                                                                                                    FORMULAR 5

Operator Economic
..........................

(denumirea)

DECLARAȚIE PRIVIND NEÎNCADRAREA ÎN PREVEDERILE ART. 167 din Legea nr. 98 / 2016 privind achizițiile publice, cu modificările si completările ulterioare 

Subsemnatul, ................................. reprezentant împuternicit al ............. (denumirea operatorului economic), în calitate de ofertant/ofertant asociat/terț susținător al ofertantului, la procedura pentru atribuirea contractului având ca obiect Procedura de închiriere având ca obiect ”Servicii de închiriere a unui imobil/spațiu cu destinația de sediu pentru Biroul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Gherla, în vederea desfășurării activității acestuia, inclusiv activitatea de arhivă”, organizată de OCPI Cluj, declar pe propria răspundere că nu mă aflu în vreuna din situațiile prevăzute la art. 167 din legea nr. 98 din 19 mai 2016 privind achiziţiile publice, respectiv:

-nu mi-am încălcat obligaţiile stabilite potrivit art. 51 din legea nr. 98 din 19 mai 2016 privind achiziţiile;

- nu mă aflu în procedura insolvenţei sau în lichidare, în supraveghere judiciară sau în încetarea activităţii;
- nu am comis o abatere profesională gravă care să îmi pună în discuţie integritatea;

- nu am încheiat cu alţi operatori economici acorduri care vizează denaturarea concurenţei în cadrul sau în legătură cu procedura în cauză;

- nu mă aflu într-o situaţie de conflict de interese în cadrul sau în legătură cu procedura în cauză

- nu distorsionez concurenţa;

- nu mi-am încălcat în mod grav sau repetat obligaţiile principale ce-mi reveneau în cadrul unui contract de achiziţii publice, al unui contract de achiziţii sectoriale sau al unui contract de concesiune încheiate anterior, iar aceste încălcări nu au dus la încetarea anticipată a respectivului contract, plata de daune-interese sau alte sancţiuni comparabile;

Totodată, declar că am luat la cunoştinţă de prevederile art. 326 «Falsul în Declaraţii» din Codul Penal referitor la «Declararea necorespunzătoare a adevărului, făcută unei persoane dintre cele prevăzute în art. 175 (din Noul Cod Penal) sau unei unităţi în care aceasta îşi desfăşoară activitatea în vederea producerii unei consecinţe juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci când, potrivit legii ori împrejurărilor, declaraţia făcută serveşte la producerea acelei consecinţe, se pedepseşte cu închisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amendă.»
Data :[ZZ.LL.AAAA]

(numele şi prenume)____________________, (semnătura şi ştampilă), în calitate de __________________, legal autorizat să semnez oferta pentru şi în numele ____________________________________

                                                       (denumire/nume operator economic)

FORMULARUL 6
OFERTANT

  ____________________

    (denumirea/numele)

DECLARAŢIE

privind evitarea conflictului de interese

( art. 59 si 60 din Legea 98/2016)
Subsemnatul(a) .............................................................………… (denumirea, numele operatorului economic),  in calitate de ofertant /ofertant asociat/subcontractant/terț susținător la achizitia având ca obiect Procedura de închiriere având ca obiect ”Servicii de închiriere a unui imobil/spațiu cu destinația de sediu pentru Biroul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Gherla, în vederea desfășurării activității acestuia, inclusiv activitatea de arhivă”, organizată de OCPI Cluj, în temeiul art. 59 din Legea nr.98/2016 privind atribuirea contractelor de achiziţie publică, declar pe proprie răspundere, sub sancţiunea falsului în declaraţii, următoarele:
   a) eu sau unul dintre terţii susţinători ori subcontractanţi propuşi nu deţinem părţi sociale, părţi de interes, acţiuni din capitalul subscris, ori a persoanelor care fac parte din consiliul de administraţie/organul de conducere (conform anexei) al OCPI Cluj
   b) eu sau unul dintre terţii susținători ori subcontractanți propuşi nu suntem soţ/soţie, rudă sau afin, până la gradul al doilea inclusiv, cu persoane care fac parte din consiliul de administrație/organul de conducere sau de supervizare al OCPI Cluj

   c) eu sau unul dintre terţii susţinători ori subcontractanţi propuşi nu avem, direct ori indirect, un interes personal, financiar, economic sau de altă natură, ori ne aflăm într-o altă situaţie de natură să afecteze independenţa şi imparţialitatea autoritatii contractante pe parcursul procesului de evaluare; 

   d) eu sau unul dintre terţii susţinători ori subcontractanţi propuşi nu avem drept membri în cadrul consiliului de administraţie/organul de conducere sau de supervizare şi/sau nu avem acţionari ori asociaţi semnificativi persoane care sunt soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al doilea inclusiv ori care se află în relaţii comerciale cu persoane cu funcţii de decizie în cadrul OCPI Cluj; 

   e) eu sau unul dintre terţii susţinători ori subcontractanți propuși nu am nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru executarea contractului persoane care sunt soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al doilea inclusiv ori care se află în relaţii comerciale cu persoane cu funcţii de decizie în cadrul OCPI Cluj
2. Subsemnatul/a………………………….…. declar că voi informa imediat autoritatea contractantă dacă vor interveni modificări în prezenta declaraţie la orice punct pe parcursul derulării procedurii de atribuire a contractului de achiziţie publică sau, în cazul în care vom fi desemnaţi câştigători, pe parcursul derulării contractului de achiziţie publică.

3. De asemenea, declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, situaţiilor şi documentelor care însoţesc oferta, orice informaţii suplimentare.

4. Subsemnatul/a autorizez prin prezenta orice instituție, societate comercială, bancă, alte persoane juridice să furnizeze informații reprezentanților autorizați ai OCPI Cluj, cu privire la orice aspect tehnic şi financiar în legătură cu activitatea noastră.

Data completării ......................

Data :[ZZ.LL.AAAA]

(numele şi prenume)____________________, (semnătura şi ştampilă), în calitate de __________________, legal autorizat să semnez oferta pentru şi în numele _______________                                                       (denumire/nume operator economic)

Anexa a declaraţiei privind evitarea conflictului de interese

	Nr. crt
	Numele si Prenumele
	Functie

	1. 1
	Leontina KOVACS
	Director

	2. 
	Crina Florina MUREȘAN
	Director adjunct

	3. 
	Anca Corina ONIGA
	Șef serviciu

	4. 3
	Monica Octaviana NEGULESCU
	Registrator șef

	5. 
	Mariana ROTAR
	Registrator Coordonator

	6. 4
	Cătălina Nicoleta SELEGEAN
	Registrator Coordonator

	7. 7
	Daniela Lucreția CĂTĂLIȘAN
	Registrator Coordonator

	8. 
	Andreea Loredana BĂGUȚ
	Consilier

	9. 
	Mihaela Maria HĂRĂSTĂȘAN
	Consilier

	10. 
	Adrian Vasile MOLDOVAN
	Consilier


Ofertant,

___________________

(semnătură autorizată)

FORMULAR 7
Ofertant,

________________________

(denumirea/numele)

Oferta tehnică
TABELUL DE CORESPONDENȚĂ CU CERINTELE CAIETULUI DE SARCINI

”Servicii de închiriere a unui imobil/spațiu cu destinația de sediu pentru Biroul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Gherla, în vederea desfășurării activității acestuia, inclusiv activitatea de arhivă”
	Nr. crt.
	Specificații minime solicitate

( se va completa cu prevederile Caietului de sarcini)
	Specificații ofertate*

(se vor completa de către ofertant)

	1
	OBIECTUL ACHIZIŢIEI

Obiectul contractului care se va încheia între OCPI Cluj şi ofertantul desemnat câștigător îl reprezintă "Servicii de închiriere a unui imobil/spațiu cu destinația de sediu pentru Biroul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Gherla, în vederea desfășurării activității acestuia, inclusiv activitatea de arhivă", în conformitate cu prevederile Caietului de sarcini nr. 843/24.10.2025. 

Cod CPV:  70310000-7 – Servicii de închiriere sau de vânzare de imobile (Rev.2) .
 Imobilul/spațiul de birouri ce face obiectul închirierii trebuie să fie echipat cu dotări și instalații tehnice, utilități, locuri de parcare necesare desfășurării în condiții corespunzătoare a activității BCPI Gherla.
	

	2
	DURATA CONTRACTULUI

Contractul cadru de închiriere a spațiului necesar desfășurării activității BCPI Gherla se va încheia pentru o perioadă de 48 luni, respectiv se vor încheia contracte subsecvente la acesta pentru fiecare an bugetar și în perioade succesive pe câte o lună, până la primirea bugetului de venituri și cheltuieli a fiecărui an.
	

	3
	SPECIFICAŢII MINIME TEHNICE ŞI FUNCŢIONALE
Suprafață necesară desfășurării activității de la BCPI GHERLA se va încadra între 566-650 mp.
Ofertantul va prezenta actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate în copie cu mențiunea „conform cu originalul” sau actul în baza căruia deține dreptul de folosință din care să rezulte și dreptul de subînchiriere, după caz. Ofertantul trebuie să prezinte declarația pe propria răspundere în original că imobilul ce va face obiectul închirierii, nu este urmărit și nu se află pe rolul unei instanțe de judecată.
Imobilul care formează obiectul locațiunii poate fi în proprietatea unei persoane fizice/juridice și trebuie deținut în mod legal.

În cazul în care ofertantul nu este proprietarul spațiului oferit spre închiriere, acesta va prezenta actul în baza căruia deține dreptul de subînchiriere.

Imobilul oferit spre închiriere să nu facă obiectul vreunei acțiuni în justiție.
În cazul înstrăinării imobilului în perioada de valabilitate a contractului de închiriere, noul proprietar/deținător al  imobilului se subrogă în toate drepturile și obligațiile locatorului care izvorăsc din contractul de închiriere.

În cazul apariției oricărei situații care ar putea perturba folosirea imobilului ce face obiectul contractului de închiriere, proprietarul are obligația să notifice în scris beneficiarul, cu cel puțin 90 zile înainte de efectuarea vreunei modificări.
	

	4
	A. Condiții minime obligatorii

Localizare: zona centrală/semicentrală/parcare, pentru un acces optim și ușor la serviciile specifice desfășurate, accesul auto și pietonal să se poată face cu ușurință, numărul căilor de acces rutier – minim una
	

	5
	Starea tehnică a imobilului să fie foarte bună, atât la interior, cât și la exterior și să nu prezinte risc (inclusiv seismic) și pericol public
	

	6
	Dotări tehnice și instalații

Imobilul să dețină în perfectă stare de funcționare toate dotările tehnice și sanitare menționate mai jos și să dețină:
- Sistem propriu de încălzire/răcire/climatizare care să asigure temperaturi optime de lucru. 

- Imobilul sa fie alimentat cu apă potabilă

- Imobilul sa fie racordat la rețeaua de alimentare cu energie electrică în baza unui contract încheiat de ofertant cu un furnizor selectat de pe piața liberă de energie electrică 

- Instalație electrică în imobil

- Instalație sanitară în imobil (apă și canal) și grupuri sanitare femei/ bărbați; 

- Rețea de canalizare în imobil

- Rețea de hidranți 

Se vor prezenta copii după contractele încheiate de ofertant, în calitate de proprietar, cu furnizorii de utilități (apă, canal, salubritate, energie electrică, gaz metan).
	

	7.
	Să asigure climatul necesar depozitului de arhivă (fără umiditate)
	

	8.
	Să asigure documentele depozitate împotriva distrugerii, degradării, sustragerii, fără acțiunea agenților, cu respectarea prevederilor legale în vigoare specifice
	

	9.
	Conectarea la rețeaua de telefonie fixă și internet
	

	10.
	Tâmplărie interioară și exterioară bine întreținută, pardoseală anti-praf, anti-derapantă, gresie sau parchet, instalații sanitare în stare de funcționare, grup sanitar pentru personalul angajat și separat pentru public, finisaje interioare și exterioare bine întreținute 

Ofertantul îşi asumă obligația ca până la data predării în folosință a spațiului închiriat în incinta imobilului, să asigure toate amenajările necesare (conform cerințelor minime solicitate), astfel încât să răspundă cerințelor Autorității Contractante.
	

	11.
	Să se asigure minim 4 locuri parcare proprie sau posibilitate de a parca pe domeniul public amenajat în acest sens, după caz, fără a percepe niciun preț aferent acestora
	

	12.
	Să dețină sistem de supraveghere și monitorizare video și control acces în spațiu
	

	13.
	Să dețină sistem de avertizare Ia incendiu, printr-un sistem electronic de avertizare în caz de incendiu în fiecare diviziune a spațiului şi autorizație PSI

Căile de evacuare trebuie să respecte cerințele normativelor pentru prevenirea şi stingerea incendiilor, a normativelor şi normelor antiseismice și a celor vizând securitatea și sănătatea în muncă.
	

	14.
	Spațiile destinate arhivării să fie dotate cu protecție la geamuri împotriva expunerii documentelor la lumina naturală și cu ventilație
	

	15.
	Imobilul trebuie să permită accesul persoanelor cu dizabilități în conformitate cu prevederile Legii nr. 448/2006 republicata 2008, legea privind protecția și promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, varianta în vigoare
	

	16.
	Imobilul să permită, în limita spațiului disponibil instalarea în exterior și în interior a însemnelor instituției sau a altor elemente de publicitate care au legătură cu specificul și reprezentativitatea instituției. 
	

	17.
	Anexate ofertei se vor prezenta fotografii ale imobilului de închiriat, din exterior și interior, aferente spațiilor propuse spre închiriere și/sau orice alte documente relevante pentru susținerea celor prezentate în ofertă.
	

	18
	De asemenea, ofertantul va prezenta la data limită stabilită pentru depunerea ofertelor o declarație pe propria răspundere prin care atestă că imobilul oferit spre închiriere deține toate avizele și autorizațiile necesare în vederea desfășurării activității unei instituții publice, conform prevederilor legale, specifice, în vigoare. 

În acest sens, ofertantul probează cele înscrise în declarația pe propria răspundere prin autorizația de securitate la incendiu pentru imobilul ofertat conform prevederilor legii nr. 307 din 12 iulie 2006 (*actualizată*) privind apărarea împotriva incendiilor coroborată cu prevederile HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de construcții și amenajări care se supun avizării şi/sau autorizării privind securitatea la incendiu respectiv prin certificatul de performanță energetică pentru imobilul ofertat conform prevederilor legii nr. 372 din 13 decembrie 2005 (*republicată*) privind performanta energetică a clădirilor).
Proprietarul are obligația de a obține toate autorizațiile aferente utilizării spațiului cu destinația de arhivă (pază și stingere a incendiilor, mediu, sănătate publică, certificat energetic, etc), precum și toate autorizațiile și avizele prevăzute de legislația în vigoare pentru funcționarea și desfășurarea activității instituției, iar în situația în care  nu  le deține proprietarul se  obligă să obțină aceste autorizații până  la semnarea contractului.

În funcție de suprafața spațiului propus spre închiriere, acesta va deține aviz sau autorizație ISU.
Autoritatea Contractantă își rezervă dreptul de a solicita documente în vederea verificării celor declarate de ofertant.
	

	19
	Compartimentarea spațiului închiriat trebuie să îndeplinească prevederile Legii nr. 16/1996 Legea Arhivelor Naționale. Proprietarul va recompartimenta spațiul și reconfigura infrastructura pentru desfășurarea optimă a activităților stabilite ca fiind necesare de către viitorul chiriaș și apărute ulterior începerii contractului de închiriere, pe cheltuiala acestuia.
	

	20
	 În cazul spațiilor amplasate la etaj, dacă se decide în urma etapei de vizionare a spațiilor utilizarea acestora ca și spațiu de arhivă se vor solicita documente care să ateste încărcătura admisă pe nivel.
	

	21
	Spațiul destinat arhivei să îndeplinească condițiile prevăzute de Legea nr. 16/1996 Legea Arhivelor Naționale. (Conform instrucțiunilor privind activitatea de arhivă la creatorii și deținătorii de documente, aprobate de conducerea Arhivelor  Naționale prin Ordinul de zi nr. 217 din 23 mai 1996.)
	

	22.
	Întreținerea și remedierea defecțiunilor și apărute la  imobilul ce face obiectul contractului de închiriere vor fi remediate de către proprietar pe cheltuiala acestuia pe  întreaga perioadă de derulare a contractului.
	

	35
	Ofertantul desemnat câștigător este obligat să mențină valabilă şi nemodificată oferta depusă în cadrul procedurii de achiziție, până la momentul semnării contractului de închiriere. 

De la momentul semnării contractului de închiriere şi până la predarea în folosință efectivă a spațiului, prin încheierea procesului-verbal de predare-primire nu se va plăti chirie imobil.

Plata chiriei se va face lunar de către locatar către locator, numai de la momentul predării în folosință efectivă a spațiului.
	

	36
	Autoritatea contractantă își rezerva dreptul de a vizita spațiile oferite spre închiriere, de operatorii economici participanți la procedura de închiriere, cu respectarea următorilor pași:

- anunțarea ofertanților asupra zilei și orei în care comisia de evaluare  va efectua o vizionare a spațiilor propuse;

- vizionarea locației propuse spre închiriere.


	


*Comentariile de genul „da/nu” nu reprezintă îndeplinirea/ neîndeplinirea cerințelor solicitate.
Data completarii :[ZZ.LL.AAAA]





Ofertant,……....………………………..(nume, semnatura autorizata)
FORMULAR 8
Ofertant,

________________________

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTĂ
Către: Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Cluj 

Adresa: str. Alexandru Vaida Voevod nr. 53, județul Cluj
Doamnelor/Domnilor,

1. Examinând documentația de atribuire având ca obiect "Servicii de închiriere a unui imobil/spațiu cu destinația de sediu pentru Biroul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Gherla, în vederea desfășurării activității acestuia, inclusiv activitatea de arhivă", subsemnatul/subsemnaţii, reprezentanți ai ofertantului  ................................. (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, în conformitate cu prevederile şi cerințele cuprinse în documentația mai sus menționată, să oferim spre închiriere ............................................. (denumire imobil, suprafață spațiu birouri), pentru o valoare totală lunară de...............lei, fără/cu TVA, după caz, cu detalierea prețului de închiriere a spațiului util pe mp.
Valoarea totală pentru 48 luni este de...............lei,  la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată în valoare de ................... (suma în litere si în cifre), după caz și o valoare totală a contractului cadru de ........... lei.

2. Ne angajam ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită câștigătoare, să dăm în folosință spațiul de închiriat, în conformitate cu prevederile caietului de sarcini.

3. Ne angajăm să menținem această ofertă valabilă pentru o durata de................... (durata in litere si cifre) zile, respectiv până la data de .....................(ziua/luna/anul), şi ea va ramâne obligatorie pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Până la încheierea şi semnarea contractului de închiriere, această ofertă, împreună cu comunicarea transmisa de dumneavoastră, prin care ofertă noastră este stabilită câstigatoare, vor constitui un contract angajant între noi.

Data _____/_____/_____

................................... (nume si semnatura), în calitate de ..............................., legal autorizat să semnez oferta pentru şi în numele ............................................ (denumirea/numele ofertantului)

Data completarii :[ZZ.LL.AAAA]




                                                                              Ofertant,…….………………………..

                                                                    (nume, semnatura autorizata si stampila)

Model orientativ de contract

      CONTRACT CADRU
nr. ............... data ..........................
Temei legal: 

Procedura de achizitie publica aplicata pentru atribuirea prezentului contract cadru este PO 8.5.1-06.5-1-CJ, Ediția 3, Revizia nr. 0.
I. PĂRŢILE CONTRACTULUI CADRU
1.1. Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Cluj, cu sediul în Cluj-Napoca,                   Str. Alexandru Vaida Voevod nr. 53, cod unic de înregistrare 9800163, cont bancar                                    RO 87TREZ23G510103203004X deschis la Trezoreria Cluj, reprezentată legal prin __________ - Director şi doamna _______________ – Şef Serviciu Economic, în calitate de Locatar,

ŞI

1.2. ______________, cu sediul în Municipiul __________, str. __________,                 nr. ____, ap. __, jud. Cluj, telefon: ____________, fax: ______, e-mail: _______, înregistrat la Oficiul Registrului Comerțului Cluj sub nr. ___________, CUI ___________, cont _______________, deschis la Trezoreria _________, reprezentată legal prin ________________ - administrator, în calitate de Locator 

De comun acord au convenit încheierea prezentului contract cadru, cu respectarea următoarelor clauze:
II. DEFINITII ȘI INTERPRETARE
2.1. Spațiu de birouri – înseamnă imobilul constând în construcție cu destinație de birouri, localizată în ___________________;
Data intrării în vigoare – înseamnă data semnării prezentului contract cadru și a contractului subsecvent;
Data predării – înseamnă data la care Locatorul și Locatarul vor semna procesul verbal de predare – primire a spațiului supus închirierii;
An de locațiune – înseamnă 1 (un) an bugetar, începând cu data de 01 ianuarie și terminând cu 31 decembrie;
Lună – înseamnă fiecare lună calendaristică în cadrul perioadei contractuale;
Spațiu în locație – înseamnă spațiul de folosință exclusiva cu destinație de birouri sau accesorie acesteia, care include tot spațiul interior, fie ca este ocupat de proiecții, structurii sau coloane.

 
 III. OBIECTUL CONTRACTULUI CADRU 
3.1. Obiectul prezentului contract cadru îl constituie stabilirea cadrului general aplicabil contractelor subsecvente ce urmează a fi încheiate în vederea închirierii spațiului cu destinație sediu pentru _____________, în perioada/perioadele convenite, astfel cum au fost solicitate de către Locatar, prin Documentația de atribuire. 


IV. DURATA CONTRACTULUI CADRU
4.1. Prezentul contract cadru intră în vigoare la data de __________ și își încetează valabilitatea la data de __________.
4.2. Valabilitatea prezentului contract cadru este de 48 de luni.
          V. DOCUMENTELE CONTRACTULUI CADRU
5.1. Documentele contractului cadru sunt:

a)  Documentația de atribuire.

b) Procedura privind închirierea unui spațiu cu destinația de sediu pentru birourile teritoriale din cadrul Oficiului de Cadastru și Publicitate Imobiliară Cluj - PO 8.5.1-06.5-1-CJ, Ediția 3, Revizia nr. 0.  

           VI. PREŢUL UNITAR.  MODALITATEA DE PLATĂ
6.1. Prețul chiriei este de _______/lună și reprezintă valoarea chiriei pentru spațiul cu destinația de sediu pentru BCPI Gherla, situat în ____________, înscris în cartea funciară în format electronic __________, identificat prin număr cadastral ___________, în suprafață utilă închiriată de _____________, în scopul desfășurării activității ________________. 

6.2.  Modificarea prețului se va putea face doar în condițiile prevederilor legale în vigoare. Prețul chiriei lunare poate fi modificat la cererea Locatorului, anual, începând cu a 13 - a lună de la predarea spațiului închiriat, prin aplicarea indicelui prețului de consum total comunicat de Institutul National de Statistică. Ajustarea prețului chiriei se va face numai după ce Rata medie anuală a inflației este calculată și publicată de Institutul National de Statistica (INS) pe site-ul http://statistici.insse.ro. Ajustarea prețului chiriei se va face ținând cont de încadrarea în fondurile bugetare alocate.

6.3. Contravaloarea utilităților (apă, canalizare, energie electrică și termică, gunoi, etc.) nu este inclusă în prețul ofertat, acestea fiind facturate separat de către furnizori și achitate de Locatar, în funcție de consumul lunar și prețurile practicate de aceștia.
 
6.4. Pe întreaga durată a contractului cadru, Locatarul are obligația de a plăti către Locator, prin virament în contul bancar, deschis la Trezoreria _____, contravaloarea chiriei, în lei, pe baza facturii emise de Locator pentru luna în curs în primele 5 zile lucrătoare ale lunii următoare. Factura emisă de locator va fi plătită de locatar în maxim 30 de zile calendaristice de Ia data înregistrării facturii la sediul locatarului.

6.5. În caz că din motive ce nu țin de culpa Locatarului, plata nu a putut fi efectuată în intervalul precizat la pct. 6.4, Locatarul se obligă să plătească către Locator, într-un termen maximal de 60 de zile calendaristice de la data stabilită, la finele fiecărei luni.
 
6.6. Toate plățile se vor efectua de către Locatar în limita fondurilor bugetare aprobate.

 
VII. CONDIŢII DE DERULARE A CONTRACTELOR SUBSECVENTE

 
7.1. Contractele subsecvente prezentului contract cadru se vor încheia pe fiecare an bugetar și în perioade succesive pe câte o lună, până la primirea bugetului de venituri și cheltuieli a fiecărui an.
7.2. Locatarul își rezervă dreptul ca, în funcție de fondurile alocate cu această destinație și de necesitățile sale efective, să încheie contracte subsecvente, cu o altă frecvență față de cea menționată la art.7.1.

VIII. DATA PREDARII
8.1. Locatarul va intra în posesia spațiului închiriat în data de __________.
IX.  CONDITII DE PREDARE - PRIMIRE 
9.1. Starea spatiilor:
9.1.1. Locatorul se obligă să pună la dispoziția Locatarului spațiul de închiriat, conform solicitărilor din documentația de atribuire, respectiv caietul de sarcini înregistrat în evidențele OCPI Cluj sub __________.


9.2. Locatarul se obligă, ca la expirarea perioadei de valabilitate/încetarea  contractului cadru să restituie Locatorului spațiul închiriat, în baza unui proces verbal de predare/primire. Spațiul închiriat se va restitui în bună stare de funcționare, ținându-se cont de uzura normală, cu eventualele îmbunătățiri ce se vor efectua.

X. OBLIGAŢIILE LOCATORULUI 
10.1. Locatorul se obligă se predea spațiul de închiriat în întregime, cu toate accesoriile sale, în stare corespunzătoare folosinței pentru care a fost închiriat, pe toată durata contractului cadru.
10.2. Locatorul se obligă să declare și să garanteze Locatarului că nimeni nu are niciun drept, de niciun fel, asupra spațiului închiriat și că până în prezent nu a mai închiriat imobilul unei alte persoane fizice sau juridice, pentru intervalul de timp prevăzut în prezentul contract cadru și nu o va face nici în viitor, până la încetarea acestuia.

XI. OBLIGAŢIILE LOCATARULUI 
11.1. Locatarul se obligă să folosească spațiul închiriat conform destinației prevăzute în contractul cadru, iar la sfârșitul acestuia să îl restituie în bună stare de funcționare
11.2. Locatarul se obligă să plătească prețul chiriei lunar, la termene stabilite, astfel cum este  stabilit prin prezentul contract cadru, în limita bugetelor aprobate.
11.3. Locatarul se obligă să noteze prezentul contract cadru și contractele subsecvente în cartea funciară, în termen de 20 de zile de la data semnării acestora.
XII. SUSPENDAREA, REZILIEREA, INCETAREA CONTRACTULUI CADRU

12.1. Contractul cadru se suspendă, până la încetarea efectivă a forței majore și/sau a cazului fortuit. În situația în care forța majoră și/sau a cazului fortuit care a determinat această suspendare durează mai mult de 30 zile calendaristice, contractul cadru se consideră desființat de plin drept, fără nicio notificare.

12.2. În situația în care, fără justificare, una dintre părți nu își execută obligațiile născute din prezentul contract cadru, cealaltă parte are dreptul de a rezilia contractul cadru și de a pretinde plata de daune-interese, potrivit legii. 

12.3. Contractul cadru încetează:

a) prin ajungerea la termenul prevăzut în prezentul contract cadru;

b) prin acordul părților;

c) în situația în care titlul Locatorului va fi desființat sau Locatorul va înstrăina spațiul închiriat. În această ultimă situație, noul proprietar va fi obligat să respecte prezentul contract cadru, în condițiile prevăzute de art. 1811 Cod civil.
12.4. Locatarul își rezervă dreptul de a denunța unilateral contractul de închiriere printr-o notificare scrisă, transmisă Locatorului cu cel puțin 2 luni înainte de data propusă pentru încetarea contractului.
12.5 În cazul apariției oricărei situații care ar putea perturba folosirea imobilului ce face obiectul contractului de închiriere, proprietarul are obligația să notifice în scris beneficiarul, cu cel puțin 90 zile înainte de efectuarea vreunei modificări.
XIII.  FORŢA MAJORĂ
  
13.1. Forța majoră este constată de o autoritate competentă.
13.2. În scopul acestei clauze „forța majoră” înseamnă orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, astfel cum a fost definit de art. 1351, alin. 2 Cod civil.
13.3. Forța majoră exonerează părțile de îndeplinirea obligațiilor asumate prin prezentul contract cadru, pe toată perioada în care aceasta acționează.
13.4. Partea care invocă forța majoră are obligația de a notifica celeilalte părți, în termen de 5 zile de la apariția respectivului caz de forță majoră, producerea acesteia și să ia orice măsuri care îi stau la dispoziție în vederea limitării consecințelor; aceeași obligație de notificare subzistă și în cazul încetării forței majore.
13.5. Dacă forța majoră acționează sau se estimează că va acționa o perioadă mai mare de 3 luni, fiecare parte va avea dreptul să notifice celeilalte părți încetarea de plin drept a prezentului contract cadru, fără ca vreuna din părți să poată pretinde celeilalte daune-interese.   


XIV. CONFIDENŢIALITATEA INFORMAŢIILOR ŞI PROTECŢIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

14.1. Locatorul va considera toate documentele și informațiile care îi sunt puse la dispoziție în vederea încheierii și executării contractului cadru drept strict confidențiale și, cu excepția cazului în care este necesar pentru executarea prezentului contract cadru, nu va publica sau divulga niciun element al acestuia fără acordul scris prealabil al Locatarului. Dacă există divergențe cu privire la necesitatea publicării sau divulgării documentelor și informațiilor care îi sunt puse la dispoziție în scopul executării prezentului contract cadru, decizia finală va aparține Locatarului. Obligația de confidențialitate rămâne în vigoare și după expirarea perioadei de valabilitate a contractului cadru. 
14.2. Părțile au obligația de a administra datele și informațiile cu caracter personal, la care au acces, în condiții de siguranță și numai pentru scopurile executării prezentului contract cadru.

14.3. Părțile contractuale vor lua măsuri tehnice și organizatorice adecvate, potrivit propriilor atribuții și competențe instituționale, în vederea asigurării unui nivel corespunzător de securitate a datelor cu caracter personal, fie că este vorba despre prelucrare, reprelucrare sau transfer către terți ori publicare pe surse publice interne sau externe.

14.4. Părțile contractuale vor asigura potrivit propriilor atribuții și competențe instituționale toate condițiile tehnice și organizatorice pentru păstrarea confidențialității, integrității și disponibilității datelor cu caracter personal.

14.5. Părțile contractuale se vor informa și notifica reciproc cu privire la orice încălcare a securității prelucrării datelor cu caracter personal din prezentul contract cadru, în vederea adoptării de urgență a măsurilor tehnice și organizatorice ce se impun și în vederea notificării Autorității Naționale de Supraveghere a Prelucrării Datelor cu Caracter Personal (A.N.S.P.C.D.C.P.), conform obligațiilor ce decurg din prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016.

XV. CONDUITA LOCATORULUI

15.1. Locatorul va acționa întotdeauna loial și imparțial și ca un consilier de încredere pentru Locatarul, conform regulilor și/sau codului de conduită al domeniului său de activitate, precum și cu discreția necesară.
15.2. În cazul în care Locatorul se oferă să dea/să acorde oricărei persoane mită, bunuri, facilități, comisioane în scopul de a determina sau recompensa îndeplinirea/neîndeplinirea oricăror acte sau fapte în legătură cu prezentul contract cadru sau pentru a favoriza/defavoriza orice persoană în legătură cu prezentul contract cadru, Locatarul poate decide încetarea acestuia.

15.3. Locatorul va respecta secretul profesional, pe perioada executării prezentului contract cadru, precum și după încetarea acestuia.


XVI. CONFLICTUL DE INTERESE


16.1. Locatorul va lua toate măsurile necesare pentru a preveni ori stopa orice situație care ar putea compromite derularea obiectivă și imparțială a contractului cadru. Conflictele de interese pot apărea, în mod special, ca rezultat al intereselor economice, afinităților politice ori de naționalitate, legăturilor de rudenie ori afinitate, sau al oricăror alte legături ori interese comune. Orice conflict de interese apărut în timpul derulării prezentului contract trebuie comunicat în scris BENEFICIARULUI fără întârziere.

16.2. Locatarul își rezervă dreptul de a verifica dacă măsurile luate sunt corespunzătoare și poate solicita măsuri suplimentare dacă este necesar. Locatarul se va asigura că personalul acestuia, salariat sau contractat de acesta, nu se află într-o situație care ar putea genera un conflict de interese. 
 XVII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
17.1.   Părțile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabilă, prin tratative directe, orice neînțelegere sau dispută care se poate ivi între ei în cadrul sau în legătură cu îndeplinirea contractului cadru.
17.2. Dacă după 15 zile de la începerea acestor tratative, părțile nu reușesc să rezolve în mod amiabil o divergență contractuală, fiecare poate solicita ca disputa să se soluționeze de către instanțele judecătorești competente, conform dreptului comun. 
17.3. Documentația de atribuire, emisă de Locatar și oferta emisă de Locator, vor servi interpretării clauzelor contractuale în caz de divergență.
XVIII. COMUNICĂRI
18.1. Orice comunicare între părți, referitoare la îndeplinirea prezentului contract cadru, trebuie să fie transmisă în scris.
18.2. Orice document scris trebuie înregistrat atât în momentul transmiterii cât și în momentul primirii.
18.3. Comunicările între părți se pot face și prin telefon, fax sau e-mail, cu condiția confirmării în scris a primirii comunicării.  
18.4. În cazul în care comunicarea se face pe cale poștală, ea va fi transmisă prin scrisoare recomandată, cu confirmare de primire și se consideră primită la data menționată pe confirmarea de la oficiul primitor.
18.5.  Dacă confirmarea se transmite prin fax sau e-mail în zile nelucrătoare, ea se consideră primită în prima zi lucrătoare după cea în care a fost expediată.
XIX.  AMENDAMENTE 
19.1. Părțile contractante au dreptul, pe durata îndeplinirii contractului cadru, de a conveni modificarea clauzelor contractuale, prin act adițional. 

XX.  LIMBA CARE GUVERNEAZĂ CONTRACTUL CADRU. LEGEA APLICABILĂ CONTRACTULUI CADRU

20.1. Limba care guvernează contractul cadru este limba română.
20.2. Contractul cadru va fi interpretat conform legilor din România.

XXI.  ALTE CLAUZE
21.1. Termenele de îndeplinire a unor obligații contractuale de către părțile contractante, expiră în ultima zi a termenului. În cazul în care ultima zi ce constituie termenul de îndeplinire a unor obligații coincide cu o sărbătoare legală ori cu o zi nelucrătoare, atunci termenul se prelungește până în ziua imediat următoare zilei de sărbătoare legală sau zilei nelucrătoare.   

21.2. Prezentul contract cadru s-a întocmit şi semnat în 2 (două) exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte contractantă, toate având aceeași valoare juridică.
LOCATAR




LOCATOR

OFICIUL DE CADASTRU 


      
ŞI PUBLICITATE IMOBILIARĂ CLUJ

       
    
___________________



      _________________




_______________

_________


 
      
DIRECTOR 


        

                


Viză de control financiar preventiv
___________

Consilier
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Şef serviciu








Avizat pentru legalitate

_________________

Consilier juridic
         LOCATAR








      LOCATOR


Nr. ____/__.__.2025 






Nr. ____/__.__.2025

CONTRACT SUBSECVENT NR. …..

atribuit în baza contractului cadru nr. ………..

privind închiriere spațiu ________

I. PĂRŢILE CONTRACTANTE
1.1. Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Cluj, cu sediul în Cluj-Napoca,                   Str. Alexandru Vaida Voevod nr. 53, cod unic de înregistrare 9800163, cont bancar                RO 87TREZ23G510103203004X deschis la Trezoreria Cluj, reprezentată legal prin __________ - Director şi _____________ – Şef Serviciu Economic, în calitate de Locatar,

ŞI

1.2. ______________, cu sediul în Municipiul __________, str. __________,                 nr. ____, ap. __, jud. Cluj, telefon: ____________, fax: ______, e-mail: _______, înregistrat la Oficiul Registrului Comerțului Cluj sub nr. ___________, CUI ___________, cont _______________, deschis la Trezoreria _________, reprezentată legal prin ________________ - administrator, în calitate de Locator 

 De comun acord au convenit încheierea prezentului contract de închiriere, cu respectarea următoarelor clauze:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului îl constituie închirierea de către Locator către Locatar a spațiului având destinația de sediu pentru BCPI Gherla, situat în _____________, înscris în cartea funciară în format electronic __________, identificat prin număr cadastral ____________, în suprafață utilă închiriată de ____________ în scopul desfășurării activității ___________, conform cerințelor din documentația de atribuire, respectiv caietul de sarcini înregistrat în evidențele OCPI Cluj sub _________. 

Art. 2.2. La data de ______, Locatorul va preda Locatarului, iar acesta din urmă va prelua în stare bună de funcționare, imobilul menționat la punctul 2.1 cu dotările aferente în baza unui proces-verbal de predare primire.
III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1. Prezentul contract subsecvent de închiriere se încheie pentru o perioadă de __________, respectiv de la data de ___________, până la data de ___________. 
Art. 3.2. Prezentul contract subsecvent se va încheia pentru fiecare an bugetar și pe perioade succesive pe câte o lună, până la primirea bugetului de venituri și cheltuieli a fiecărui an.
IV. PREŢUL CONTRACTULUI
Art. 4.1. Prețul chiriei pentru imobilul prevăzut la art. 2.1 din prezentul contract subsecvent de închiriere este de ____________.
Valoarea totală a chiriei pentru suprafața de ____________, este de ______.        
Art. 4.2. Modificarea prețului se va putea face doar în condițiile prevederilor punctului 6.2 din contractul cadru, coroborate cu dispozițiile legale în vigoare. 

V. MODALITATEA DE PLATĂ
Art. 5.1. Locatarul va achita valoarea chiriei către Locator, în baza prezentului contract de închiriere, prin virament în contul bancar, deschis la Trezoreria _____, pe baza facturii emise de Locator pentru luna în curs în primele 5 zile lucrătoare ale lunii următoare. Factura emisă de locator va fi plătită de locatar în maxim 30 de zile calendaristice de Ia data înregistrării facturii la sediul locatarului.

  Art. 5.2. În caz că din motive ce nu țin de culpa Locatarului, plata nu a putut fi efectuată în intervalul precizat la pct. 5.1, Locatarul se obligă să plătească către Locator, într-un termen maximal de 60 de zile calendaristice de la data stabilită, la finele fiecărei luni.
 
Art. 5.3. Locatarul are obligația de a achita valoarea utilităților în baza facturilor emise de furnizorii de utilități .

Art. 5.4. Locatarul va suporta costurile care privesc notarea prezentului contract de închiriere în cartea funciară.

VI. OBLIGAŢIILE LOCATORULUI

Art. 6. Locatorul are următoarele obligații:
a) să predea imobilul situat în __________, în stare bună de funcționare; 

b) să asigure liniștita și utila folosință a imobilului închiriat în tot timpul derulării contractului de închiriere, garantând pe Locatar contra pierderii totale sau parțiale a imobilului, contra viciilor imobilului ori contra tulburării folosinței imobilului, conform dreptului comun;

c) să efectueze pe cheltuiala sa toate reparațiile care sunt necesare pentru a menține imobilul în stare corespunzătoare de întrebuințare, pe toată durata prezentului contract, conform scopului prevăzut la art. 2.1. Excepție de la lucrările de reparații necesar a fi efectuate de către Locator sunt cele cauzate din vina Locatarului sau clienții Locatarului.

d) să predea imobilul cu dotările menționate în documentația de atribuire și în documentul întocmit la vizitarea imobilului care cuprinde constatările de la fața locului înregistrat în registrul Comisiei de evaluare sub nr. ___________;


e) să predea spaţiul oferit spre închiriere cu toate avizele și autorizațiile necesare desfășurării activității unei instituții publice, respectiv autorizaţii de funcţionare pe linie de PSI, Protecţia Muncii, Securitate și Sănătate în Muncă, precum și celelalte avize/autorizații necesare conform prevederilor legale în vigoare; 


f) să mențină bunul în stare corespunzătoare de folosință pe toată durata locațiunii;

g) instalațiile electrice și de utilități vor fi reverificate, înainte de predarea imobilului, vor fi revizuite, după caz, în vederea funcționării acestora în condiții optime;

h) în cazul în care pe parcursul derulării contractului intervine vânzarea imobilului care face obiectul închirierii, noul Locator va fi obligat să respecte contractul de închiriere cu Locatarul, dobânditorul subrogându-se în toate drepturile și obligațiile Locatorului care izvorăsc din locațiune;

i) Locatorul garantează contra tuturor viciilor lucrului care împiedică sau micșorează folosirea lui, chiar dacă nu le-a cunoscut la încheierea contractului și fără a ține seama dacă ele existau dinainte ori au survenit în cursul locațiunii;

VII. OBLIGAŢIILE LOCATARULUI

Art. 7. Locatarul are următoarele obligații:

a) să folosească imobilul închiriat, ca un bun gospodar, cu prudență și diligență, după scopul care rezultă din prezentul contract de închiriere ;

b) să plătească chiria la termenele stabilite la art. 5.1;

c) să plătească furnizorilor de utilități contravaloarea acestora, în termenele legale;

d) să restituie imobilul închiriat, la încetarea contractului de închiriere, în stare corespunzătoare.  

VIII. SUBÎNCHIRIEREA ŞI CESIUNEA

Art. 8. Subînchirierea în totalitate sau în parte a imobilului închiriat sau cesiunea contractului de închiriere unui terț este permisă numai cu acordul prealabil scris al Locatorului, cu respectarea condițiilor și obținerea aprobărilor cerute pentru închiriere.
IX. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ

Art. 9.1. Părțile semnatare ale prezentului contract de închiriere se obligă reciproc la executarea întocmai și la timp a obligațiilor contractuale. 

Art. 9.2. Pentru fiecare zi de întârziere la plata chiriei, Locatarul datorează Locatorului penalități de întârziere în valoare de 0,2 % pentru fiecare zi de întârziere, calculate la suma restantă.


X.  FORTA MAJORA.CAZUL FORTUIT 


Art. 10.1 Forța majoră este constatată de către o autoritate competentă.

Art. 10.2. Forța majoră exonerează părțile contractante de îndeplinirea obligațiilor asumate prin prezentul contract de închiriere, pe toată perioada în care aceasta acționează.
Art. 10.3. Partea care invocă forța majoră, are obligația de a notifica celeilalte părți, în termen de 5 zile calendaristice, producerea evenimentului, luând toate măsurile posibile în vederea limitării consecințelor acestuia; aceeași obligație de notificare subzistă și în cazul încetării cazului de forță majoră.

Art. 10.4. Dacă forța majoră acționează sau se estimează că va acționa o perioadă mai mare de 30 zile, fiecare parte va avea dreptul să notifice celeilalte părți încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre părți să poată pretinde celeilalte daune-interese.

XI. SUSPENDAREA, REZILIEREA, ÎNCETAREA CONTRACTULUI

Art. 11.1. Contractul de închiriere se suspendă, până la încetarea efectivă a forței majore și/sau a cazului fortuit. În situația în care forța majoră și/sau a cazului fortuit care a determinat această suspendare durează mai mult de 30 zile calendaristice, contractul cadru se consideră desființat de plin drept, fără nicio notificare.

Art. 11.2. În situația în care, fără justificare, una dintre părți nu își execută obligațiile născute din prezentul contract, cealaltă parte are dreptul de a rezilia contractul cadru și de a pretinde plata de daune-interese, potrivit legii. 

Art. 11.3. Contractul de închiriere încetează:

a) prin ajungerea la termenul prevăzut în prezentul contract cadru;

b) prin acordul părților;

c) în situația în care titlul Locatorului va fi desființat sau Locatorul va înstrăina spațiul închiriat. În această ultimă situație, noul proprietar va fi obligat să respecte prezentul contract cadru, în condițiile prevăzute de art. 1811 Cod civil.
Art. 11.4. Locatarul își rezervă dreptul de a denunța unilateral contractul de închiriere printr-o notificare scrisă, transmisă Locatorului cu cel puțin 2 luni înainte de data propusă pentru încetarea contractului.
Art. 11.5. În cazul apariției unei situații care ar putea perturba folosirea imobilului ce face obiectul contractului de închiriere, proprietarul are obligația să notifice în scris beneficiarul, cu cel puțin 90 zile înainte de efectuarea vreunei modificări.
XII. CONFIDENŢIALITATEA INFORMAŢIILOR ŞI PROTECŢIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Art. 12.1. Locatorul va considera toate documentele și informațiile care îi sunt puse la dispoziție în vederea încheierii și executării contractului de închiriere drept strict confidențiale și, cu excepția cazului în care este necesar pentru executarea prezentului contract de închiriere, nu va publica sau divulga niciun element al acestuia fără acordul scris prealabil al Locatarului. Dacă există divergențe cu privire la necesitatea publicării sau divulgării documentelor și informațiilor care îi sunt puse la dispoziție în scopul executării prezentului contract, decizia finală va aparține Locatarului. Obligația de confidențialitate rămâne în vigoare și după expirarea perioadei de valabilitate a contractului. 
Art. 12.2. Părțile au obligația de a administra datele și informațiile cu caracter personal, la care au acces, în condiții de siguranță și numai pentru scopurile executării prezentului contract de închiriere.

Art. 12.3. Părțile contractuale vor lua măsuri tehnice și organizatorice adecvate, potrivit propriilor atribuții și competențe instituționale, în vederea asigurării unui nivel corespunzător de securitate a datelor cu caracter personal, fie că este vorba despre prelucrare, reprelucrare sau transfer către terți ori publicare pe surse publice interne sau externe.

Art. 12.4. Părțile contractuale vor asigura potrivit propriilor atribuții și competențe instituționale toate condițiile tehnice și organizatorice pentru păstrarea confidențialității, integrității și disponibilității datelor cu caracter personal.

Art. 12.5. Părțile contractuale se vor informa și notifica reciproc cu privire la orice încălcare a securității prelucrării datelor cu caracter personal din prezentul contract de închiriere, în vederea adoptării de urgență a măsurilor tehnice și organizatorice ce se impun și în vederea notificării Autorității Naționale de Supraveghere a Prelucrării Datelor cu Caracter Personal (A.N.S.P.C.D.C.P.), conform obligațiilor ce decurg din prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016.

XIII. CONDUITA LOCATORULUI

Art. 13.1. Locatorul va acționa întotdeauna loial și imparțial și ca un consilier de încredere pentru Locatar, conform regulilor și/sau codului de conduită al domeniului său de activitate, precum și cu discreția necesară.
Art. 13.2. În cazul în care Locatorul se oferă să dea/să acorde oricărei persoane mită, bunuri, facilități, comisioane în scopul de a determina sau recompensa îndeplinirea/neîndeplinirea oricăror acte sau fapte în legătură cu prezentul contract de închiriere sau pentru a favoriza/defavoriza orice persoană în legătură cu prezentul contract, Locatarul poate decide încetarea acestuia.

Art. 13.3. Locatorul va respecta secretul profesional, pe perioada executării prezentului contract, precum și după încetarea acestuia.


XIV. CONFLICTUL DE INTERESE


14.1. Locatorul va lua toate măsurile necesare pentru a preveni ori stopa orice situație care ar putea compromite derularea obiectivă și imparțială a contractului de închiriere. Conflictele de interese pot apărea, în mod special, ca rezultat al intereselor economice, afinităților politice ori de naționalitate, legăturilor de rudenie ori afinitate, sau al oricăror alte legături ori interese comune. Orice conflict de interese apărut în timpul derulării prezentului contract trebuie comunicat în scris Locatarului fără întârziere.

14.2. Locatarul își rezervă dreptul de a verifica dacă măsurile luate sunt corespunzătoare și poate solicita măsuri suplimentare dacă este necesar. Locatarul se va asigura că personalul acestuia, salariat sau contractat de acesta, nu se află într-o situație care ar putea genera un conflict de interese.

XV. SOLUŢIONAREA LITIGIILOR

Art. 15.1. Părțile contractante vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabilă, prin tratative directe, orice neînțelegere sau dispută care se poate ivi între ei în cadrul sau în legătură cu îndeplinirea prezentului contract.

Art. 15.2. Dacă după 5 zile lucrătoare de la începerea acestor tratative părțile nu reușesc să rezolve în mod amiabil o divergență contractuală, fiecare parte poate solicita rezilierea de plin drept conform art. 11.2 sau soluționarea litigiului de către instanța judecătorească în a cărei competență teritorială se află sediul Locatarului.



XVI. DISPOZIŢII FINALE 

Art. 16.1. Limba care guvernează contractul este limba română.

Art. 16.2. Din partea OCPI Cluj, sunt desemnate persoane responsabile cu derularea prezentului contract, ________________________ şi, în lipsa acesteia din instituție (concediu de odihnă, concediu medical, delegații, sau oricare ar fi motivul lipsei din instituție), ______________________.
Date de contact: telefon __________; fax ____________



           e-mail _________________




e-mail_________________
Art. 16.3. Orice comunicare între părți, referitoare la îndeplinirea prezentului contract de închiriere, trebuie să fie transmisă în scris.
Art. 16.4 Orice document scris trebuie înregistrat atât în momentul transmiterii cât și în momentul primirii.
Art. 16.5 Comunicările între părți se pot face și prin telefon, fax sau e-mail, cu condiția confirmării în scris a primirii comunicării.  
Art. 16.6 În cazul în care comunicarea se face pe cale poștală, ea va fi transmisă prin scrisoare recomandată, cu confirmare de primire și se consideră primită la data menționată pe confirmarea de la oficiul primitor.
Art. 16.7 Dacă confirmarea se transmite prin fax sau e-mail în zile nelucrătoare, ea se consideră primită în prima zi lucrătoare după cea în care a fost expediată.

Art. 16.8. Contractul va fi interpretat conform legilor din România.

Prezentul contract de închiriere a fost încheiat în  2 (două) exemplare originale, câte 1 (unul) pentru fiecare parte contractantă, astăzi _____________.

LOCATAR




LOCATOR

OFICIUL DE CADASTRU 


      
ŞI PUBLICITATE IMOBILIARĂ CLUJ

       
    
_________________

______________



__________________
DIRECTOR 


        
_________________
                


Viză de control financiar preventiv
___________________

Consilier

______________







Şef serviciu








Avizat pentru legalitate

__________________

Consilier juridic
PROCES VERBAL de PREDARE-PRIMIRE

Pentru preluarea spațiului cu dotările și amenajările corespunzătoare Caietului de sarcini și Propunerii tehnice, pentru imobilul situat în str........, destinat închirierii pentru Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Cluj, conform contractului de închiriere nr. ........., Comisia a efectuat inventarul (Anexa 1) atașată prezentului Proces verbal de predare-primire.

În urma analizei efectuate la fața locului, Comisia de recepţie a constatat următoarele: 

1. Starea exterioară a clădirii (pereţi, geamuri, acoperiş) _______________________________________________________________________________

2. Starea interioară a clădirii (pereţi, tavane, uşi) _______________________________________________________________________________

3. Starea instalațiilor electrice _______________________________________________________________________________

4. Starea instalațiilor de climatizare ____________________________________________________________________________

5. Starea altor dotărilor, după caz ____________________________________________________________________________

6. Alte constatări _________________index energie, gaze si apa ______________________________________________________________

Dacă exista lipsuri atunci Locatorul va remedia inconvenientele apărute în maxim ………. săptămâni.

După expirarea termenului menționat mai sus, Comisia de predare-primire va constata remedierea inconvenientelor și va întocmi Procesul verbal de predare-primire final.

Încheiat astăzi __________________ , în două exemplare, câte unul pentru fiecare parte.

    LOCATAR:           



                        LOCATOR:
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