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Anexanr. 2 la PO 8.5.1-03/ed. 9, rev. 0

ANUNT DE SOLICITARE OFERTE WEB-5ITc

1. Date identificare autoritate contractanta

Denumire autoritate contractanti; OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
CLUJ

Cif: 9800163

Adresa: Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr. 53, Cod postal 400436, loc. Cluj-Napoca, Jud.
Cluj, telefon/fax 0264 431666/0264 541640, e-mail ci@ancpi.ro

2. Date anunt

Denumire contract/achizitie: Servicii de administrare (mentenantd) pentru sediul
administrativ al OCPI Cluj.
Data limita depunere oferta: 29.01.2024, ora 10%

Tip anunt:  Achizitie directaX Anexa 200

Tip contract: Furnizared ServiciiX Lucraril]
Cod si denumire CPV: 98341130-5
Valoare estimata a achizifiei: 168.735,37 exclusiv TVA

Are Calet de sarcini atasat: dai : nufl

Descriere contract: Prestarea serviciilor de administrare a instalatiilor aferente spatiilor in
care Tsi desfasoara activitatea Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ, situat in
Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida Voeved nr. 53, spatii in suprafata utila de cca. 4.000 mp.,
respectiv de cca. 3.473 mp., care reprezinta exteriorul institutiei, pentru o perioada de 11
tuni, respectiv 01.02.2024-31.12.2024, conform caietului de sarcini nr. 171/D/19.01.2024
si a Manualului de Operare si Intretinere intocmit de cétre proiectantul imobilului, fn
concordanta cu prevederile prescriptiilor tehnice ale echipamentelor, inregistrat sub nr.
14183/10.12.2019, anexate.

Caietul de sarcini va face parte din contract si constituie ansamblul cerintelor minime si
obligatorii pe baza carora va fi selectata oferta operatorului economic, iar achizitia se va
realiza din catalogul electronic SEAP .
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Conditii referitoare la contract:

Urmare derularii procedurii de achizitie directa se va incheia un contract de achizitie
publica.

Durata estimativa a contractului este de 11 luni. Valabilitatea contractului este de la
01.02.2024 pana la 31.12.2024. Contractul se poate prelungi, cu acordul ambelor parti prin

act aditional, pentru o perioada ce nu poate depési 4 luni, in functie de resursele bugetare
alocate.

Conditii de participare:
Participantii vor transmite alaturi de oferta urmatoarele documente:

1)Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute (a art. 165 si 167/Legea 98/2016.
2) Declaratie privind eligibilitatea art. 164 din Legea 98/2016;
3) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa rezulte
incadrarea in codul CAEN corespunzator- valabil la data deschiderii ofertelor.
4) Documente care atesta calificarea prestatorului in domeniul specific caietului de sarcini,
precum si toate autorizérile necesare pentru prestarea serviciilor de mentenanta sediu
OCPI Cluj, in conformitate cu prevederile legale
5) Declaratie privind conflictul de interese

Persoanele cu functie de decizie implicate in procesul achizitiei din cadrul
autoritatii contractante sunt: Leontina KOVACS - Director, Mihaela COSTEA- Sef serviciu,
Monica Octaviana NEGULESCU - Sef serviciu, Crina Florina MURESAN - Sef serviciu, lonel
Adrian BTNDEAN-$ef birou, Maonica VLAICU--Sef birou, Anca Corina ONIGA - consilier viza
CFPP, Mihaela Maria HARASTASAN - Consilier, Andreea Loredana BAGUT - Consilier

Criterii de atribuire: pretul cel mai scazut cu respectarea cerinteler din caietul de sarcini
si din Manualul Operare si Intretinere intocmit de cdtre proiectantul imobilului, n
concordantd cu prevederile prescriptiilor tehnice ale echipamentelor, inregistrat sub nr.
14183/10/12,2019. In cazul In care ofertele financiare a cel putin 2 ofertanti, clasati pe
locul |, sunt egale, se va solicita ofertantilor respectivi, pentru departajare, o noua
propunere financiara, in maxim 24 de ore de la informare, caz in care contractul va fi
atribuit ofertantului a carui noud propunere financiara are pretul cel mai scazut pentru
respectarea principiului eficientei utilizarii fondurilor.

Valoarea lunara a serviciilor de administrare imobil va cuprinde manopera, cheltuielile de
deplasare personal, cheltuielile de transport materiale, echipamente, accesorii.

Urmare derularii procedurii de achizitie directd in SEAP se va incheia un contract de
achizitie publica.

Informatii suplimentare:

Operatorii economici interesati, pot vizita sediul OCPI Cluj, pentru o evaluare cat mai

corectd, in vederea intocmirii unei oferte fundamentate si conforme cu datele reale din
teren.
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Intentia de a vizita amplasamentul se va transmite autoritatii contractante, printr-o cerere
scrisa, cu cel putin 2 zile inainte de data vizitei. In cerere vor fi mentionate numele

persoanelor care vor participa.

Modalitatea de depunere a ofertelor: prin email - ci@ancpi.ro

Nr. de inregistrare
Numele si prenumele Functia n cadrut Data Semnatura
compartimentului A
- 4
Avizat Crina Florina MURESAN Sef Serviciu
Verificat Loredana BAGUT 23.01.2024
Responsabil Achizitii %Q)D s —

ntocmit Mihaeta HARASTASAN Publice
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Anexa la referatul de necesitate nr. 131/ /19 4.

CAIET DE SARCINI

Obiectul achizitiei:
Servicii de administrare (mentenanta) la sediul OCPI Cluj

Cod CPV 98341130-5

Legislatia aplicabila:

Legea nr. 98/ 2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare
HG nr. 395/ 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/ acordului cadru din Legea nr. 98/
2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare

1. INFORMATII GENERALE

Autoritatea contractantd: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ (OCPI Cluj)
Adresa: Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida Voevod nr. 53, telefon 0264/431666, fax
0264/541640.

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit in vederea achizitionarii serviciilor de
administrare (mentenanta) pentru sediul administrativ al OCPI Cluj.

Caietul de sarcini va face parte din contract si constituie ansamblul cerintelor minime
si obligatorii pe baza carora va fi selectata oferta operatorului economic din catalogul
electronic SEAP .

2. OBIECTUL CONTRACTULUI DE ACHIZITIE

Prestarea serviciilor de administrare a instalatiilor aferente spatiilor in care isi desfasoara
activitatea Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ, situat in Cluj-Napoca, str.
Alexandru Vaida Voevod nr. 53, spatii in suprafata utila de cca. 4.000 mp., respectiv de cca.
3.473 mp., care reprezinta exteriorul institutiei, in perioada convenita.
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3. DESCRIEREA ACTIVITATILOR

1. Mentenanta curentd = Supraveghere permanenta (8h/zi + 7 zile pe saptdmand) a
instalatiilor si mentinerea lor in stare de functionare.

Se solicita un personal angajat permanent 8 ore avand si cunostinte si experienta despre
instalatii electrice, sanitare, de fincalzire, racire, ventilatie, conditionare aer si
automatizari specifice, astfel Incat sa poatd actiona pentru izolarea avariei si limitarea
consecintelor unor situatii neprevazute de avarie, in special cele care pot afecta arhiva
si/sau calculatoarele. Se va lucra cate o persoana pe tura, vor supraveghea buna functionare
a instalatiilor din prezentul memoriu, vor colabora telefonic si prin prezenta ori de cate orj
este nevoie, pentru asigurarea bunei functionari a instalatiilor din prezentul memorilf»‘,x :
precum si pentru izolarea avariilor si limitarea consecintelor unor situatii neprevazute de
avarie si va anunta responsabilul de contract.

Pe parcursul programului de lucru, angajatul va trece periodic pe la toate locatiile
importante desemnate Tn cadrul acestui memoriu si va verifica vizual starea curenta de
functionare (Exemple: Sigurante armate in tablourile electrice, chiller, cazane, arzatoare
in functiune, lampi de semnalizare ale starilor de functionare si avarie, termostate reglate
corespunzator, lipsa zgomotelor datorate functionarii anormale a ventilatoarelor aparatelor
de aer conditionat, ale pompelor de incalzire, ale arzatoarelor, prezenta apei curente
menajere si a tensiunii electrice, scurgeri de apa sau agent termic, etc)

In situatia in care beneficiarul constata o defectiune, in afara orelor de program ale
prestatorului, acesta are obligatia de a se prezenta de urgenta la sediul OCPI Cluj, an
vederea izolarii avariilor si limitarea consecintelor unor situatii neprevazute de avarie.

In situatia in care constatd personal sau i se aduce la cunostinta de catre personalul
cladirii prezenta unei avarii sau a unei abateri de la parametrii nominali de functionare, v
izola zona respectiva (prin dezarmarea unei sigurante, inchiderea unor robineti, oprirea
unor echipamente, oprirea furnizarii de curent electric , apa, agent termic, gaz catre zona
avariata, temperatura prea ridicatd sau prea scazuta fata de doleantele personalului
cladirii, etc) si va limita extinderea avariei spre alte zone. El va incerca remedierea avariei
daci acest lucru este posibil (inlocuirea unei lampi, reglarea unui termostat, Tnlocuirea unei
baterii de telecomanda, pornirea sau oprirea unui echipament, etansarea unei scurgeri
minore de apa sau agent termic, etc) si, daca situatia o impune, va cere consiliere telefonica
sau prezenta personala de la colegul sau/si de la superiorul sau. In cazul in care remedierea
avariei necesitd personal extern suplimentar, va asigura suport si colaborare permanenta cu
acestia, In vederea remedierii in cele mai bune conditii a avariei si preluarea rezultatului
in exploatare curenta.
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Personalul de mentenantd se ocupa de evidenta executarii tuturor operatiunilor de
revizie periodicd programatd mentionate in prezentul caiet de sarcini, sesizeaza
beneficiarul asupra solicitarii personalului extern (Verificari ISCIR CT si lift, completare
registre de mentenanta), asista beneficiarul la receptia tehnica a reparatiilor, reviziilor si
interventiilor personalului tehnic (ex: Verificari ISCIR CT si lift, reparatii lift, inlocuiri i
revizii hidranti cu praf si spuma, revizii si reparatii usi de garaj, usi de acces, trape, jaluzele
etc)

1. Instalatii si operatiuni de mentenantd curentd la acestea:

1.1. Instalatii electrice de fortd si tablourile electrice aferente

1.1.1. Tablou electric general

- sigurantele si intrerupatoarele care deservesc consumatori aflati in conditii nominale
de functionare sunt armate, iar cele care deservesc consumatori in stare de avarie sunt
dezarmate, pentru evitarea scurt-circuitelor. Lampile si indicatoarele (afisajele) de
functionare sunt active, iar lampile si indicatoarele de avarie sunt inactive.

1.1.2. Generatoare de tensiune electrica auxiliara (2 grupuri electrogene)

- sigurantele si intrerupétoarele care deservesc consumatori aflati in conditii nominale
de functionare sunt armate, iar cele care deservesc consumatori in stare de avarie sunt
dezarmate, pentru evitarea scurt circuitelor. Lampile si indicatoarele de functionare sunt
active, iar lampile si indicatoarele de avarie sunt inactive. S H

- se verificd nivelul de motorina din rezervoare sa fie la nivelul nominal maxim de
functionare. Se completeaza la nevoie. = : ' ' 1 '

1.1.3. Statia de transformare de joasa tensiune ‘ :

- verificare vizuald a stdrii de functionare normald. Lampile si »mdacatoarele de
functionare sunt active, iar lampile si 1nd1catoarele de avarie sunt inactive.

1.2. Instalatii de iluminat

- corpurile de iluminat sunt in stare de functionare si orientate conform proiectului si
cerintelor personalului cladirii.

- intrerupatoarele de actionare conecteaza si deconecteaza ferm corpunle de iluminat
de la reteaua de tensiune. :

- se vor inlocui lampile/corpurile arse si cele care functioneaza necorespunzator, precum
si intrerupatoarele de actionare defecte sau necorespunzatoare. La Tnlocuire se acordd
atentie ca bascularea Intrerupatorului in sus s& aprinda lumina, iar bascularea in jos sa o
stingd. Se intrerupe tensiunea de alimentare pe corpul de iluminat sau 1ntrerupatorul
respectiv Tnaintea reparatiei. - : !

- tablourile electrice de iluminat vor avea armate sig;u-ranteke silintrerupdtoarele care
deservesc consumatorii aflati in conditii nominale de functionare si dezarmate cele care
deservesc consumatorii in stare de avarie, pentru evitarea scurt circuitélor. Eventualele
lampi si indicatoare de functionare sunt active, iar cele de avarie sunt inactive.
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1.3. Instalatii de prize ;: A
- prizele for fi functionale, verificate vizual si tensiunea electrica la acestea se verifica
- la nevoie - cu lampa de control, creion de faza sau/si multimetru.

- in urma verificarii vizuale se constata ca prizele sa nu prezinte urme de topire, arsura,
sa nu fie extrase din doza, sa nu fie racordate la stechere improvizate sau defectuoase si sa
nu alimenteze prea multi consumatori care sa depaseasca capacitatile lor nominale de
functionare.. Vo S

- stecherele si aparatele defecte se vor scoate din priza.

- prizele defecte se vor inlocui, dupd ce in prealabil s-a intrerupt furnizarea tensiunii
electrice la acestea. Dupa inlocuire, acestea se verifica cu lampa de control, creion de faza
sau/si multimetru. L )

1.4. Instalatii de apa rece, apd caldd -

1.4.1. Instalatii de apa rece, apa calda la grupuri sanitare, bucatarii si chicinete, hidranti
interiori si exteriori :

- 8 hidranti - se verifica vizual starea de perfecta etansare a hidrantilor si starea
echipamentelor conexe

- se verifica vizual starea de perfectd etansare a bateriilor de robineti, robinetilor de
siguranta, rezervoarelor vaselor WC, hidrantilor, etc

- in caz de nevoie se remediaza etanseitatea la instalatiile de apa calda, rece, hidranti
sau/si se inlocuiesc piesele defecte, dupa ce in prealabil s-a intrerupt furnizarea de apa la
locatiile respective.

- verificare vizuala si auditiva a tuturor traseelor de tevi aferente acestor instalatii, sa
nu prezinte neetanseitati sau alte avarii

1.4.2. Grup pompare apa menajera si rezervor aferent

- se verifich vizual etanseitatea ntregului traseu hidraulic. Se remediazi eventualele
neetanseitatii. -

- se verifica ca rezervorul de stocare apa sa fie plin, plutitorul de nivel maxim sa inchida
etans la atingerea nivelului maxim de apa in rezervor, robinetii de alimentare de la reteaua
de apa sa fie deschisi

- grupul de pompare deservit de rezervor sa poata primi debitul de apa nominal din
rezervor (robineti complet deschisi, clapete de sens in stare de functionare), sa fie
alimentat electric, sa cupleze pompa la presiunea minima reglatd si sa o decupleze la
presiunea maxima reglata.

- sa fie in functiune semnalizarea de stare de functionare (lampi, afisaje), iar
semnalizarea de avarie sa fie neactionata.

- In functionare, pompele sa nu emitd zgomote anormale

- pompele sa porneasca cate una sau doua pentru fiecare grup de pompare, precum si
rotirea acestora conform programului nominal de functionare
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- se verificd corectitudinea sensului de rotatie al fiecarei pompe urmarind ventilatorul
de racire atasat

1.4.3. Grup pompare apa anti-incendiu si rezervor aferent

- se verificd vizual etanseitatea intregului traseu hidraulic. Se remediaza eventualele
neetanseitati.

- se verifica ca rezervorul de stocare apa sa fie plin, plutitorul de nivel maxim sa inchida
etans la atingerea nivelului maxim de apa in rezervor, robinetii de alimentare de la reteaua
de apa sa fie deschisi

- grupul de pompare deservit de rezervor sa poata primi debitul de apa nominal din
rezervor (robineti complet deschisi, clapete de sens in stare de functionare), sa fie
alimentat electric.

- s34 fie in functiune semnalizarea de stare de functionare (lampi, afisaje),
semnalizarea de avarie sa fie neactionata.

- pompele sa porneasca cate una sau doud pentru fiecare grup de pompare, precum si
rotirea acestora conform programului nominal de functionare

- se verificd corectitudinea sensului de rotatie al fiecarei pompe urmarind ventilatorul
de racire atasat

1.5. Instalatii de canalizare apd menajerd si apd pluviald N

- se verifica vizual si - la nevoie prin actionare - starea de perfecta etansare a sifoanelor
de lavoare si a vaselor WC. Vasele WC si sifoanele tavoarelor s nu fie infundate.

- In caz de nevoie se desfunda sau/si se Inlocuiesc vasele WC si sifoanele de la lavoare

- tabloul electric de apa pluviald si cel de apa menajera reziduala sa fie alimentate
electric, semnalizarile starii de functionare normala sa fie actionate (lampi, afisaje),
cele de semnalizare ale starii de avarie sa fie neactionate. : Lo

- s3 porneasca pompele de drenaj cand bazinele sunt pline peste nivelul nominal de
pornire si sa se opreasca pompele cand rezervorul este golit la nivelul nominal de oprire a
pompelor. i

- pompele s& porneasca cate una sau doud pentru fiecare grup de pompare, precum Si
rotirea acestora conform programului nominal de functionare i

- in functionare, pompele s& nu emita zgomote anormale

- 2 pompe in grupul de drenaj ape pluviale + 2 pompe in grupul de drenaj ape menajere
reziduale

- obiectele mari, obturatoare, intrate accidental in traseul de canalizare se .vor
indeparta

1.6. Instalatii de incdlzire si rdcire (prepararea si distributia agentului termic)

- vor fi verificate in perioada 15 aprilie-1 mai, in vederea pregatirii péntru perioada de
vara si in perioada 15 septembrie -1 octombrie in vederea pregatirii pentru perioada de
iarna : e
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- se verifica starea aerisitoarelor automate amplasate pe toate circuitele, sa fie inchise
etans, fara aer, sub presiunea nominald de agent termic

- dupa orice interventie-la instalatia hidraulica de vehiculare a agentului termic, se
efectueazd dezaerarea intregii instalatii ( capete de coloana-aerisitoare automate, la
nivelul fiecarui calorifer, ventiloconvector, caseta de tavan, UTA, CTA, incinta CT)

1.6.1. Echipamentele din centrala termica ( 3 cazane, 3 arzatoare, 1 tablou electric
C.T., x pompe, statie dedurizare, alimentator automat, reductor de presiune

- Vara - cele 2 cazane mari sunt oprite. Cazanul mic va functiona doar pe preparare de
apa calda. .

- larpa, cazanul mic este oprit. Incalz1rea si prepararea de apa calda se efectueaza doar
cu cel 2.cazane mari. .

- sexverlﬁca ‘prezentatensiunii de retea, semnalizarea de functionare normala iL.
tablourile electrice de automatizare ale cazanelor, ale arzatoarelor si al centralei termice,
precum si lipsa semnalizarii.de avarie.

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionarea pompelor de circulatie
si ale arzatoarelor. z

- se verifica starea robinetilor de separare ale functionarii normale vara/iarna

- se;verifica vizual si auditiv starea de etanseitate a intregului traseu de tevi, precum si
a tubulaturii‘de evacuare a gazelor de ardere.

- se verificd vizual supapele de sigurantd, aerisitoarele automate si alimentatorul
automat.

- se verifica presiunea in instalatie, sa fie la nivelul nominal de functionare

- se verifica auditiv si olfactiv absenta scaparilor de gaze naturale

- se"verifica atingerea temperaturii maxime nominale reglate pe cazane, fara depasiri
suspecte.

- se verifica ca dedurizatorul sa fie alimentat electric, iar rezervorul de sare sa con‘;ir{;"
sare nedizolvata. La nevoie se completeaza cu pastile de sare. Se verifica sa nu fie prezente
neetanseitati hidraulice.

1.6.2. Chilerele ( 2 buc)

- vor fi verificate in perioada 15 aprilie-1 mai, in vederea pregatirii pentru perioada de
vara si in perioada 15 septembrie -1 octombrie in vederea pregatirii pentru pericada de
iarna

- farna - se verifica ca chillerele sa fie oprite, iar instalatia sa fie complet golita de agent
termic si inlocuita cu glicol pe perioada iernii, in vederea evitarii Inghetarii in interiorul
traseelor de agent termic.

- se verifica vizual starea de etansare a agentului termic pe intreg traseul de tevi,
precum si la nivelul chillerelor.
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- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionarea compresoarelor si
pompelor de circulatie ale chillerelor.

- vara - Se verifica ca chillerele sa fie in stare de functionare, alimentate electric, cu
semnalizarea starii de functionare normala (l&@mpi, afisaje) si absenta semnalizarii starii de
avarie. Se verifica Set Pointul (Temperatura prescrisa) de functionare al agentului termic,
temperaturile de tur si retur de pe afisajul chillerelor.

1.6.3. Ventiloconvectoare din spatiul comun (48 bucati)

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormate n functionare.

- se verifica ca temperaturile in grilele de refulare sa fie la valorile nominale, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosgii

- se verifica fiecare termostat sa fie reglat conform cerintelor, sa nu prezinte reglaje
neconforme cu cerinfele momentului

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

1.6.4. Casete de tavan (ventiloconvectoare interioare) in birouri si in spatele birourilor
din spatiul comun de la parter (43 bucati)

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.

- se verificd ca temperaturile in grilele de refulare sa fie la valorile nommaie, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosii

- se verifica fiecare termostat sa fie reglat conform cerintelor, sa nu prezinte reglaje
neconforme cu cerintele momentului : ¢

- se verifica vizual starea de etanseitate perfecta a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor : :

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

1.6.5. Unitati de tratare aer (UTA) (6 bucati) in sélile de sedinte si in birouri

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.

- se verificd ca temperaturile in grilele de refulare sa fie la valorile nominalé, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosii

- se verifica fiecare termostat sa fie reglat conform cerintelor, sa nu prezinte reglaje
neconforme cu cerintele momentului

- se verifica vizual starea de etanseitate perfecta a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor ! {

- se verificd absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

1.6.6. Centrale de tratare aer (CTA) (8 bucati)

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormate in functionare. !

- se verifica vizual starea de etanseitate perfecta a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor S

i

is]
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- pe tablourile de automatizare, se verifica prezenta tensiunii de alimentare si
semnalizarea starii de functionare:nominala (lampi, afisaje), precum si absenta semnalizarii
de avarie. ;1 . I .

- se verifica starea de pornit/ oprlt precum si vara/iarna, in conformitate cu cerintele de
moment. ¢ ;

- se-verifica absenta scurgen[or de agent termic sau/si condens

1.6.7. Corpuri radiante (calorifere) (120 bucati)

- se verifica vizual starea de etanseitate a agentului termic, atat la nivelul caloriferelor,
precum si pe intreg traseul de tevi aferente.

- In perioada de jarn&(15.11-30.03) se verificd starea lor de functionare nominald, in
conformitate cu cerintele momentului (verificarea temperaturii acestora prin atingere si cu.
“pistolul” cu radiatii infra rogii)

1.7. {nstalatii de curenti slabi si tablourile electrice aferente

1.7.1. Instalatie detectie incendiu

- s& verifica vizual prezenta tensiunii de alimentare pe tablourile electrice aferente,
semnalizarea functionarii nominale (lampi, afisaje) si absenta semnalizarii de avarie.

- Tn,cazul unei defectiuni'se vor reface traseele si/sau inlocui conectorii de curenti stabi
aferente LAN-ului cladirii.

1.7.2. Instalatie supraveghere si monitorizare camere video

1.7.3. Instalatie de control acces

1.7.4. Instalatie de desfumare

- se verifica vizual prezenta tensiunii de alimentare pe tablourile electrice aferente,
semnalizarea functionarii nominale (lampi, afisaje) si absenta semnalizarii de avarie.

- se verifica starea inchisa a trapelor de desfumare si admisie aer. La nevoie se inchid.

1.7.5. Instalatie de ticketing )

- se urmareste afisarea si corectitudinea valorilor afisate, precum si derularea corect::f; )
in timp a evenimentelor afisate.

2. Mentenanta ocazionald = Reparatii in urma unor avarii aparute accidental

- Dupa ce personalul de intretinere permanentd izoleaza avaria si impiedica
propagarea avariei, se evalueaza operatiile necesare remedierii defectiunii, timpul,
costurile si specialistii necesari si se intocmeste o ofertd tehnico-economica catre
beneficiar. Dacd situatia permite, se pot propune modificari si/sau imbunatatiri, care s
imbunatateascd functionalitatea, siguranta in exploatare, simplificarea mentenantei
permanente si programate, respectarea cerintelor producatorului de echipamente,
prelungirea duratei de utilizare a echipamentelor, reducerea costurilor de operare specifice
si generale.
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3. Mentenanta periodica = Revizii periodice programate

- personalul beneficiarului este informat de Tnceperea lucrarilor de revizie periodica si
va asigura intreruperea activitatii in cele mai sigure conditii.

- reluarea activitatii se va face numai dupa ce echipa de specialisti a finalizat cu succes
probele de functionare in urma reviziei.

- la finalizarea reviziilor periodice programate se intocmeste un raport de mentenanta,
unde se precizeaza piesele inlocuite ( consumabilele si cele defecte), care vor fi platite de
beneficiar.

1. 1. Instalatii electrice de forta si tablourile electrice aferente

1.1.1. Tablou electric general

- 0 datd sau de 2 ori pe an

- se decupleaza tensiunea de retea din amonte si grupul electrogen

- se verifica absenta tensiunii pe intreg tabloul sau aparatul verificat.

- se indeparteaza praful depus

- se verificd strangerea in clemele si barele de legatura cu unelte dinamometrice, la
nivelul fiecarui contact, clema, etc

- se efectueaza revizii si/sau inlocuiri conform manualului tehnic de intretinere si
operare al aparatajelor.

- se inlocuieste pasta conductoare de caldura acolo unde este cazul. o

- se verifica aparatajele de tablou si conductorii electrici si izolatia electrica a acestora.
Unde sunt avarii sau suspiciuni de functionare necorespunzatoare, se inlocuiesc elementele
defecte si se reverifica etanseitatea conexiunilor in cleme. Se reface izolatia electrica unde
este cazul

- se verifica, curata sau/si se inlocuiesc filtrele de praf, ventilatoarele de racire !

- se repune sub tensiune, se masoara tensiunea la intrarea in tabloul electric, la iesire
la nivelul consumatorilor mari, curentii absorbiti.

- se verifica calibrarea protectiilor conform prescriptntor tehnice specifice, la
aparatajele de protectie.

- se verifica functionarea aparatajelor de semnalizare (lampi, afisaje) si protectie

- se simuleazd ciderea accidentald a tensiunii de retea, cand trebuie sa intre in
functiune echipamentele auxiliare de siguranta si mentinere a functionarii, iar apoi - dupa
un timp - revenirea tensiunii de retea.

1.1.2. Generatoare de tensiune electrica auxiliara (2 grupun electrogene)

- 0 data sau de 2 ori pe an

- se efectueaza revizii si/sau Inlocuiri conform manualulm tehnic de intretinere si
operare al generatoarelor

- se decupleaza tensiunea de retea din amonte si grupul electrogen

- se verifica absenta tensiunii atdt pe retea cat si pe generator. i

3
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- se Indeparteaza praful depus . -

- se verifica strangerea in clemele si barele de legaturad cu unelte dinamometrice, la
nivelul fiecarui contact, clema, etc

- se inlocuieste pasta conductoare de caldura acolo unde este cazul.

- se.verifica aparatajele de tablou si conductorii electrici si izolatia electrica a acestora.
Unde sunt avarii sau suspiciuni de functionare necorespunzatoare, se inlocuiesc elementele
defecte si se reverifica etanseitatea conexiunilor in cleme. Se reface izolatia electrica unde
este cazul &, .

- se verifica, .curata sau/si se 1nlocu1esc filtrele de praf, ventilatoarele de racire

- se verifica starea bateriilor de acumulatori, gradul de ncarcare al acestora. La nevoie
se nlocuiesc cu altele noi. o B

- se Tnlocuieste filtrul de aer o C

- se Tnlocuiesc filtrul de motorma si cel de ulei.

- se verificd starea uleiului din baia de ulei, se completeaza nivelul sau se inlocuieste
integral dupa numarul de ore de functionare conform manualului tehnic de intretinere si
operare

- se porneste fiecare generator in parte pe regim manual.

- se masoara tensiuni si curenti,:procesul de incarcare al acumulatorilor, curentul
absorbit in relanti din acumulator: si tensiunea pe acestia (detectarea eventualelor
supracurenti si scurtcircuite)

- se verifica calibrarea protectiilor conform prescriptiilor tehnice specifice, la
aparatajele de protectie.

- se verifica functionarea aparatajelor de semnalizare (lampi, afisaje) si protectie

- se trec generatoarele in regim automat si se simuleaza caderea accidentala a tensiunii
de retea, cand trebuie sa intre in functiune echipamentele auxiliare de 51guranta st
mentinere a functionarii

1.1.3. Statia de transformare de joasa tensiune

- Periodic, conform normativelor in vigoare, cu personal extern autorizat

- Se efectueazd revizii si/sau inlocuiri conform manualului tehnic de intretinere si
operare al producatorului si a normativelor in vigoare

(Verificarea uleiului de transformator in laborator acreditat ANRE, strangerea
contactelor electrice cu unelte dinamometrice, inlocuire filtre de aer, verificarea
aparatelor de racire, etc)

1.2. Instalatii de iluminat

1

- se sting toate luminile. Se dezarmeaza si se rearmeaza de cateva ori sigurantele
automate pentru verificarea echipajului mecanic mobil al acestora.

- sigurantele si celelalte aparataje electrice din tablourile electrice de iluminat care
sunt defecte se inlocuiesc.
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- se inlocuiesc becurile si corpurile de iluminat defecte

- se verificA calibrarea protectiilor conform prescriptiilor tehnice specifice, la
aparatajele de protectie.

- se rearmeaza toate sigurantele si se aprind toate corpurile de iluminat in intreaga
cladire, pentru detectarea eventualelor defecte. Se lasa aprinse timp de 1-2 ore pe durata
verificarii la nivelul intregii cladiri. Se masoara tensiunea si curentii absorbiti la nivelul
fiecarei sigurante.

- se masoara curentii si tensiunile in tabloul general.

- se verifica ca intrerupatoarele sa aprinda lumina prin basculare in sus si sa o stinga prin
basculare in jos. Se remediaza inadvertentele.

- fluminatul de siguranta se verifica prin intreruperea alimentarii de la retea. Fiecare
corp trebuie sa functioneze pe acumulatorii proprii.

1.3. Instalatii de prize

- se efectueaza verificare vizuald a starii fiecarei prize si a stecherelor consumatorilor.
Se urmdreste sa nu existe stechere defecte, prize arse sau defecte, prize jesite din doza.

- se remediaza problemele, mai ales cele ce depasesc posibilitatite mentenantei curente
si care necesita oprirea tensiunii de alimentare pe o portlune mai mare sau cu utlhzare
permanenta.

- dupa remediere se verifica prezenta tensiunii la toate prizele respective.

1.4. Instalatii de apd rece, apd caldd '

1.4.1. Instalatii de apa rece, apa calda la grupuri sanitare, bucatarii si chicinete

- se verificd vizual si cu hartie absorbanta starea de perfecta etansare a tuturor
racordurilor de apa rece si calda, la nivelul bateriilor de robineti, robinetilor de siguranta,
rezervoarelor vaselor WC, furtunurilor flexibile, etc

- in caz de nevoie se remediaza etanseitatea la instalatiile de apa caldd, rece sau/si se
inlocuiesc piesele defecte, dupa ce in prealabil s-a 1ntrerupt furnizarea de apa la locatuie
respective. h

- verificare vizuald si auditiva a tuturor traseelor de tevi aferente acestor mstalatn sa
nu prezinte neetanseitati sau alte avarii

1.4.2 Hidranti (8 buc)

- se verifica vizual si cu hértie absorbanta starea de perfecta etansare a hidrantilor si
starea echipamentelor conexe : ‘

- in caz de nevoie se remediaza etanseitatea, se inlocuiescicomponentele deteriorate

- se deruleaza furtunul unui hidrant spre exterior. Se deschide robinetul si se verifica
intrarea in functiune a intregii instalatii de apa destinate stlngern incendiutui. Se urmareste
buna functionare si apoi oprirea acestuia.
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- se desface furtunut, se goleste de restul de apa ramas in acesta si se bobineaza pe
tamburul aferent.; S ‘

1.4.3. Grup pompare apa menajera si rezervor aferent
;- se verifica vizual etanseitatea intregului traseu hidraulic. Se remediaza eventualele
neetanseitati. . P :
. - se izoleaza hidraulic vasul de expansiune si se decupleaza de la reteaua de apa, a.l.
interiorul acestuia sa fie la presiunea atmosferei. Se verifica si se reface perna de gaz la
presiunea nominala. Se-recupleaza vasul de expansiune in instalatia hidraulica.

- dupd orice interventie hidraulica, se dezaereaza grupul rotoric hidraulic al fiecarei
pompe Tnainte de pornirea acestuia
i - se verifica ca rezervorul de stocare apa sa fie plin, plutitorul de nivel maxim sa inchida
etans la atingerea nivelului maxim de apé in rezervor, robinetii de alimentare de la rei;eau{_u |
de apa sa fie deschisi - :
;= grupul de pompare deservit de rezervor sa poata primi debitul de apa nominal din
rezervor (robineti, clapete de sens in stare de functionare), sa fie alimentat electric, sa
cupleze pompa la presiunea minima reglata si sa o decupleze la presiunea maxima reglata.
+ - sa; fie in functiune semnalizarea de stare de functionare {(lampi, afisaje), iar
semnalizarea de avarie sa fie neactionata.
r - 1n functionare, pompele s& nu emitad zgomote anormale

- pompele sa porneasca cate una sau doud pentru fiecare grup de pompare, precum si
rotirea acestora conform programului nominal de functionare

- Se verifica corectitudinea sensului de rotatie al fiecarei pompe urmarind ventilatorul
de racire atasat

1.4.4. Grup pompare apa anti-incendiu si rezervor aferent

- se verificd vizual etanseitatea intregului traseu hidraulic. Se remediaza eventualele
neetanseitati. (€

- se izoleaza hidraulic vasul de expansiune si se decupleaza de la reteaua de ap3, a.i.
interiorul acestuia sa fie la presiunea atmosferei. Se verifica si se reface perna de gaz la
presiunea nominald. Se recupleaza vasul de expansiune n instalatia hidraulica.

- dupa orice interventie hidraulica, se dezaereaza grupul rotoric hidraulic al fiecarei
pompe inainte de pornirea acestuia

- se verifica ca rezervorul de stocare apa sa fie plin, plutitorul de nivel maxim sa inchida
etans la atingerea nivelului maxim de apa in rezervor, robinetii de alimentare de la reteaua
de apa sa fie deschisi

- grupul de pompare deservit de rezervor sa poata primi debitul de apa nominal din
rezervor (robineti, clapete de sens in stare de functionare), sa fie alimentat electric

- sa fie in functiune semnalizarea de stare de functionare (lampi, afisaje),
semnalizarea de avarie sa fie neactionata.
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- pompele sa porneasca cate una sau doua pentru fiecare grup de pompare, precum si
rotirea acestora conform programului nominal de functionare

- Se verifica corectitudinea sensului de rotatie al fiecarei pompe urmarind ventilatorul
de racire atasat

1.5. Instalatii de canalizare apd menajerd si apd pluviald

- se verifici vizual si cu hartie absorbantd starea de perfecta etansare a sifoanelor de
lavoare si a vaselor WC. Vasele WC si sifoanele lavoarelor sa nu fie infundate. Se toarna o
cantitate de apé si se verifica preluarea acestuia de catre instalatia de canalizare in conditii
nominale de debit

- in caz de nevoie se desfunda sau/si se inlocuiesc vasele WC si sifoanele de la lavoare,
precum si alte trasee

- tabloul electric de apa pluviald si cel de apa menajerd reziduald sa fie alimentate
electric, semnalizarile starii de functionare normala sa fie actionate (lampi, afisaje), iar
cele de semnalizare ale starii de avarie sa fie neactionate.

- se scoate de sub tensiune si se indeparteaza praful din tablou cu aspirator. Se verifica
fiecare clema de conxiune electrica sa fie bine strénsa, cu unelte dinamometrice. Se verifica
reglajele de functionare si protectie specifice, conform documentatiei tehnice ( curent de
declansare a protectiei magnetotermice, elemente soft, jumperi, etc)

- Se verifica sd porneasca pompele de drenaj cand bazinele sunt pline peste nivelul
nominal de pornire si sd se opreasca pompele cand rezervorul este golit la nivelul nominal
de oprire a pompelor. Se verifica functionarea nominala a plutitorilor si indicatorilor de
nivel

- pompele sd porneasca cate una sau doua pentru fiecare grup de pompare, precum si
rotirea acestora conform programului nominal de functionare

- In functionare, pompele sa nu emita zgomote anormale

- in cazul unor suspiciuni, se demonteazd pompele si se ridica din camin, pentru
verificarea tocatoarelor. Acestea nu trebuie sa fie obturate. :

- 2 pompe in grupul de drenaj ape pluviale + 2 pompe in grupul de drenaj ape menajere
reziduale :

- se verifica clapetele antirefulare de pe refularea pompelor de evacuare ape pluviale si
reziduale. :

- se face o pornire manuald a fiecarei pompe si.se evalueaza starea de buna functionare.

- se evacueaza obiectele obturatoare accidental intrate in traseul de canalizare.

1.6. Instalatii de incdlzire si rdcire {prepararea si distributia agentului termic)

- Se verificd starea aerisitoarelor automate amplasate pe toate circuitele, sa fie inchise
etans, fara aer, sub presiunea nominala de agent termic :
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- Dupa orice interventie la instalatia hidraulica de vehiculare a agentului termic, se
efectueaza dezaerarea intregii instalatii ( capete de coloana-aerisitoare automate, la
nivelul fiecarui calorifer, ventiloconvector, caseta de tavan, UTA, CTA, incinta CT)

1.6.1. Echipamentele din centrala termica ( 3 cazane, 3 arzatoare, 1 tablou electric
C.T., x pompe, statie dedurizare, alimentator automat, reductor de presiune

- Se opreste cazanul, se scoate de sub tensiune, se inchide alimentarea cu gaz si se
izoleaza. turul si returul, prin robinetii de izolare

- se desface racordul de gaz de la arzator. Daca este posibil, usa cazanului se poate
deschide fara demontarea arzatorului (varianta recomandata pentru a nu deteriora
etansarea fibroceramica)
. - se deschide usa camerei de ardere a cazanului, se scot turbulatorii gazelor de ardere
prin cazan, se curata cu perie de sirma si aspirator focarul si caile de gaze arse prin cazar{:_'
se verifica izolatia termica a cazanului sa nu prezinte fisuri si alte deteriorari (samota,
fibroceramica). Se inspecteaza cu lampa interiorul cazanului sa nu prezinte deteriorari,
fisuri, neetanseitati intre elementi sau la suduri. Se remediaza izolatia termica in caz de
nevoie conform documentatiei tehnice de la producator. Se repun turbulatorii conform
manualului tehnic si se inchide etans usa cazanului.

- se verifica absenta urmelor de scurgeri de condens din cazan si pe cdile de evacuare a
gazelor arse.

- se verifica conexiunile electrice din automatizarea fiecarui cazan.

Arzator :

- se curata praful depus pe traseul de aer prin aspirator, ventilator, tub de ardere.

- se curata electrozii de aprindere si ionizare, se verifica distantele cu unelte calibrate

- se verificd contactele ferme electrice spre electrozi, precum si cablurile de legatura.

- se verifica strangerea clemelor electrice in tablou arzatorului.

- se verifica si regleaza arderea cu gaz-analizorul, de catre personal calificat .

- se curita filetele de impuritati de pe traseele de gaz, hidraulice, aspiratie de aer. La
nevoie se inlocuiesc.

- se curata grila de aspiratie aer proaspat prevazut in usa de acces.

Pompe, vane, servomotoare, Tablou electric, accesorii din CT

- se detaseaza servomotoarele de pe vanele de reglaj si se verifica cursa completa a
vanelor. Aceasta trebuie sa fie usoara, fara impedimente mecanice care sa deterioreze
servomotorul. In cazul in care partile mobile ale vanelor nu se deplaseaza usor, se
demonteaza vana, se curdta si, in caz de nevoie, se inlocuieste integral. Se reataseaza
servomotorul si se verifica actionarea electrica pe cursa completa de inchidere si
deschidere.

- se verifica functionarea electrica fara zgomote anormale ale pompelor. In caz de
suspiciuni se deracordeaza electric, se demonteaza si se evalueaza starea condensatorului,
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bucselor, rotorului electric si a rotorului hidraulic, prezenta eventualelor obiecte
obturatoare de pe traseul hidraulic. In acest caz, se indeparteaza eventualele depuneri
intélnite, mai ales pe rotoarele electric si hidraulic.

- se curata filtrele de impuritdti, separatoarele de namol

- se depresurizeaza vasele de expansiune si se verifica si reface perna de gaz a acestora,
la valorile nominale din proiectul tehnic.

Dedurizatorul

- se scoate de sub tensiune si se izoleaza hidraulic prin robinetii de izolare.

- se curata filtrele de impuritati de pe traseul hidraulic.

- se spald foarte bine rezervorul de sare de depunerile de murdarie. De asemenea
plutitorul din rezervor si supapa de admisie a rezervorului de sare. Acesta din urma se va
regla conform manualului tehnic.

- se remonteaza echipamentul, se racordeaza la reteaua hidraulica, se introduc pastile
de sare in rezervor ( 1 sac 25 kg)

- se pune sub tensiune, se verifica parametrii programati si se realizeaza o regenerare
manuald, urmdrind ca intreg procesul sa se desfasoare in conditii nominale, conform
documentatiei producatorului.

- vara - cele 2 cazane mari sunt oprite. Cazanul mic va functiona doar pe preparare de
apa calda. '

- larna, cazanul mic este oprit. Incilzirea si prepararea de apa calda se efectueaza doar
cu cel 2 cazane mari.

- se verificd prezenta tensiunii de retea, semnalizarea de functionare normald pe
tablourile electrice de automatizare ale cazanelor, ale arzatoarelor si al centralei termice,
precum si lipsa semnalizarii de avarie.

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionarea pompelor de circulatie
si ale arzatoarelor.

- se verifica starea robinetilor de separare ale functionarii normale vara/iarna

- se verifica vizual si auditiv starea de etanseitate a Intregului traseu de tevi, precum si
a tubulaturii de evacuare a gazelor de ardere.

- se verificd vizual supapele de sigurantd, aerisitoarele automate si alimentatorul
automat.

- se verifica presiunea in instalatie, sa fie la nivelul nominal de functionare

- se verifica auditiv si olfactiv absenta scaparilor de gaze naturale

- se verificd atingerea temperaturii maxime nominale reglate pe cazane

1.6.2. Chilerele ( 2 buc)

- vor fi verificate in perioada 15 aprilie-1 mai, in vederea pregatirii pentru perioada de
vara si in perioada 15 septembrie -1 octombrie in vederea pregatirii pentru pericada de
jarna
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- se opresc cazanele mari si se izoleaza hidraulic, se porneste cazanul mic pentru
preparare apa calda pe parcursul verii.

- se spala condensatoarele chillerelor cu solutie speciald si apoi cu multa apa.

. - seinlocuieste pasta de conductie termica la nivelul senzorilor de temperatura introdusi
in teci (vaporizator, circuite frigorifice)

v - se izoleaza hidraulic turul si returul coloanelor calde spre instalatia de incalzire in sala
CT. >

- se etanseaza circuitul hidraulic al chillerelor si se incarca cu apa la 2 bari

- se deschid robinetii de izolare ai agentului termic rece spre instalatie

- se pun chillerele sub tensiune 24 de ore inainte de pornire si se verifica functionarea
rezistentelor de incalzire ale carterelor compresoarelor &
- dupa 24 ore de la punerea sub tensiune, se pornesc pompele hidrautice de chiller pentru
o perioada de 24 de ore pentru dezaerarea instalatiei interioare.

- dupa aceste perioade se pornesc si compresoarele chillerelor si se verifica presiunile
de freon, in functionare, pe aspiratie si refulare.

- - se verifica/ajusteaza set pointul (temperatura prescrisa pentru agentul termic rece ce
paraseste chillerul)

- se' aerisesc coloaneele ' instalatiilor intrericare de racire, ventiloconvectoarele,
casetele, CTA si UTA

- se verifica vizual starea de etansare a agentului termic pe intreg traseul de tevi,
precum si la nivelul chillerelor.

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionarea compresoarelor,
ventilatoarelor si pompelor de circulatie ale chillerelor.

Toamna

- se opreste cazanul mic si se izoleaza hidraulic ("

- se opresc chillerele.

- se spala condensatoarele chillerelor cu solutie speciala si apoi cu multa apa.

- se izoleaza hidraulic turul si returul chillerelor, precum si spre coloanele de agent
termic rece ale instalatiei interioare, in sala CT.

- se goleste circuitul hidraulic la nivelul chillerelor, se desfac racordurile de la pompele
interne ale chillereor si de la vaporizator, pentru evacuarea completa a urmelor de apa din
pompa, vaporizator si trasee exterioare. Se sufla cu aer comprimat pentru eliminarea
completa a aerului si se toarna antigel pentru instala{ii In pompa si vaporizator, in zonele
cele mai joase ale acestora.

- se deschid robinetii de izolare ai cazanelor mari si spre instalatia interioara de incélzire

- se porneste instalatia interioara de incalzire pe cazanele mari
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- se verifica vizual starea de etansare a agentului termic pe Jintreg traseul de tevi,
precum si la nivelul cazanelor.
- se verificd auditiv absenta zgomotelor anormale in functionarea pompelor,
arzatoarelor, cazanelor
1.6.3. Ventiloconvectoare din spatiul comun (48 bucati)
- curatare/verificare/echilibrare rotoare ventilatoare
- curatare/ inlocuire filtre de praf, curatare tava si traseu de evacuare condens (sa nu
fie infundat)
- verificare functionare servomotor vana deviatoare
- curatare filtre de impuritati pe agent termic
- reglare grile de refulare
- verificare condensator de defazaj motor ventilator, cu capacitmetrul
- ve verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.
- se verificd ca temperaturile in grilele de refulare sa fie la valorile nominale, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosii
- se verifica fiecare termostat sa fie reglat conform cerintelor, sa nu prezinte reglaje
neconforme cu cerintele momentului
- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens
- se verifica vizual starea de etanseitate perfecta a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor
- aerisire baterie incalzire/racire
1.6.4. Casete de tavan (ventiloconvectoare interioare) n birouri si in spatele birourilor
din spatiul comun de la parter (43 bucati)
- curatare/verificare rotoare ventilatoare
- curdtare/ nlocuire filtre de praf, tava si traseu de evacuare condens (sa nu fie
Q infundat)
- verificare functionare servomotor vana deviatoare
- curatare filtre de impuritati pe agent termic
- reglare grile de refulare
- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.
- se verificd ca temperaturile in grilele de refulare sd fie la valorile nominale, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosii
- se verificd fiecare termostat sa fie reglat conform cerintelor, sa nu prezinte reglaje
neconforme cu cerintele momentului
- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens
- se verifica vizual starea de etanseitate perfecta a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor
- aerisire baterie incalzire/racire

e
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1.6.5. Unitati de'tratare aer (UTA) (6 bucati) in salile de sedinte si in birouri

- curatare/verificare rotoare ventilatoare

- curatare/ Tnlocuire filtre de praf, curatare tava si traseu de evacuare condens (sa nu
fie infundat) - ‘

- verificare functionare servomotor vana deviatoare
: - curatare filtre de impuritati pe agent termic
reglare grile de refulare S
verificare condensator de defazaj motor ventilator, cu capacitmetrul
se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.
se verificd ca temperaturile in grilele de refulare sa fie la valorile nominale, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosii

- se verifica fiecare termostat sa fie reglat conform cerintelor, sa nu prezinte reglajl_:
neconforme cu cerintele momentului -

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

- se verifica vizual starea de etanseitate perfectd a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor

- aerisire baterie incalzire/racire

1.6.6. Centrale de tratare aer (CTA) (8 bucati)

- curatare/verificare rotoare ventilatoare

- verificare/tensionare curele de transmisie ventilatoare

- verificare, reglare, curdtare, gresare lagare jaluzele de aer proaspat introdus.

- curatare/ inlocuire filtre de praf, curdtare tava si traseu de evacuare condens (sa nu
fie infundat)
- verificare functionare servomotoare vane deviatoare
- curatare filtre de impuritati pe agent termic
- verificare condensator de defazaj motor ventilatoare monofazate aer introdus si a{
refulat, cu capacitmetrul

- verificare curent absorbit de ventilatoare si intreg echipamentul - reglare protectie
termica tablou.

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.

- se verifica ca temperaturile in grilele de refulare sa fie la valorile nominale, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosii

- aspirare praf din tablou

- strangere cleme electrice cu echipament dinamometric

- verificare/reglare parametrii functionali controller

- curatare/inlocuire filtre si ventilator de racire tablou.

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

Pagina 18 / 22

AR s T T s e T T 5 Sm T s 3 D T TR = R S iy
OCPI CLUJ/Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr, 53, Cod postal 400436, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, RO at SR 9001:2015
Telefon: (0264) 43 16 66; (0264) 55 41 65; Fax: {0264) 54 16 40; e-mail: cj@ancpi.ro; www.ancpi.ro Nr. 27921/09/R
Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro




DFCTEL BT CADSSTREY
SRV RLICIYNT
(LTRSS SN )

{itl

- se verifica vizual starea de etanseitate perfecta a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea (or

- aerisire baterie incalzire/racire

1.6.7. Corpuri radiante (calorifere) (120 bucati)

- se verifica vizual starea de etanseitate a agentului termic, atat la nivelul caloriferelor,
precum si pe intreg traseul de tevi aferente.

- in cazul in care se impune demontare, spalare, remontare calorifer

- se dezaereaza fiecare calorifer

1.6.8. Instalatie de vehiculare agent termic cald si rece

- 0 datd pe an se goleste agentul termic existent in toata instalatia, se spala instalatia
si se reumple cu agent termic proaspat, cu ocazia uneia din trecerile vara/iarna.

- se aeriseste intreaga instalatie prin pornirea si oprirea repetatd a pompelor de
circulatie si prin eliminarea aerului prin dezaeratoarele manuale de la nivelul capetelor de
coloana si a bateriilor din ventiloconvectoare, casete, UTA, CTA si calorifere.

1.7. Instalatii de curenti slabi si tablourile electrice aferente

1.7.1. Instalatie detectie incendiu

- se verifica integritatea si starea tuturor aparatelor din sistem, cablurile si conexmmle
cablurilor.

- se realizeaza simulare de incendiu si raspunsul intregului sistem.

1.7.2. Instalatie supraveghere si monitorizare camere video

- se verifica integritatea si starea tuturor aparatelor din sistem, cablurile si conexiunile
cablurilor.

1.7.3. Instalatie de control acces

- se verifica integritatea si starea tuturor aparatelor din sistem, cablurile si conexiunile
cablurilor.

1.7.4. Instalatie de desfumare

- se verifica integritatea si starea tuturor aparatelor din sistem, cablurile si conexiunile

cablurilor :

- tablourile electrice de desfumare se aspira de praf, se verifica strangerea clemelor cu

unelte dinamometrice, protectiile, dispozitivele de semnalizare (lampi, afisaje, mesaje afisate)

- se aspira praful depus pe ventilatoare, plenumul acestora si grile. Se pornesc manual

ventilatoarele de desfumare, se masoara curentii absorbiti, absenta zgomotelor in functionare

- se realizeaza o simulare de incendiu si se urmareste raspunsul intregului sistem.

1.7.5. Instalatie de ticketing :

- se urmareste afisarea si corectitudinea valorilor afigate, precum si derularea corecta in
timp a evenimentelor afisate

In cladirea sediului administrativ al OCP! ClUJ isi desfasoara activitatea aproximativ 96

de angajati si la parterul imobilului traficul este ridicat datorita activitatii de lucru cu publicul.
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Serviciile de mentenanta se vor asigura zilnic de catre 2 persoane , in intervalul orar stabilit
de;comun acord la incheierea contractului de prestéri servicii.
X !
4, CERINTE PENTRU . PRESTAREA serv1cnlor de administrare (mentenanta) pentru sediul
administrativ al OCPI Cluj .

1 |

4.1. Prestatorul trebuie sa asigure serviciile de administrare (mentenanta) pentru sediul
administrativ at OCPI Cluj conform cerintelor.

4.2. Prestatorul va asigura controlul indeplinirii programului de lucru zilnic si al calitatii
serviciilor. prestate prin. desemnarea unui coordonator. Acesta va aduce la cunostinta
achizitorului eventualele defectiuni.

' 4.3. Prestatorul trebuie si dea dovada de profesionalism in ceea ce priveste modul d -
organizare in efectuarea serviciilor de administrare (mentenantd) pentru sediul
administrativ al OCP! Cluj, cu respectarea operatiilor si a frecventei acestora, considerate
ca fiind minimale si obligatoriu de respectat pentru asigurarea unui nivel calitativ al
prestatiei. "

4.4. Prestatorul va asigura numarul de personal necesar pentru prestarea in bune conditii
a serviciilor, astfel incat calitatea acestora sa fie in conformitate cu standardele de calitate
in-vigoare, pe toatad perioada contractului, indiferent de efectuarea concediilor de odihna,
concediilor medicale etc., fara a afecta desfasurarea activitatii.

4.5, Prestatorul va lua toate masurile necesare pentru ca activitatea de prestare a
serviciilor de administrare (mentenanta) pentru sediul administrativ al OCPI Cluj sa nu
afecteze desfasurarea in bune conditii a activitatilor achizitorului.

4.6. Prestatorul raspunde si suporta riscut si eventualele pagube produse ca urmare a
activitatii sale.

4.7 Prestatorul va tine evidenta tuturor reviziilor necesare pentru toate instalatiile
echipamentele din dotarea OCP! Cluj

4.8. Prestatorul va emite lunar facturile aferente contravalorii serviciilor prestate in
luna calendaristica anterioara.

4.9. Confirmarea prestarii serviciilor de administrare imobil se va face de catre
persoanele desemnate, pe baza procesului verbal de acceptania a serviciilor.

5. CERINTE PRIVIND PERSONALUL

5.1. Prestatorul va executa serviciite de administrare (mentenanta) pentru sediul
administrativ al OCPI Cluj utilizdnd personal calificat. Personalul alocat trebuie sa fie
instruit de prestator si familiarizat cu cele mai noi procedee, metodologii, solutii si
echipamente de lucru in domeniu.
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Prestatorul are obligatia de a prezenta achizitorului, la data semnarii contractului, o
listd care va cuprinde datele personale ale salariatilor care vor presta serviciul de
administrare imobil, orice modificare de personal va fi adusa la cunostinta beneficiarului,
in scris, cu cel putin o zi lucratoare nainte de data producerii acesteia.

5.2. Prestatorul va asigura dotarea cu echipament de protectie si de lucru corespunzator
pentru personal (uniforma de lucru), conform legislatiei in vigoare si instructiunilor proprii
de securitate si sanatate in munca.

5.3. Toti lucratorii vor purta in timpul prestarii serviciilor de administrare imobil
uniforme personalizate, cu ecuson inscriptionat cu numele, prenumele si denumirea
societdtii la care sunt angajati, tinuta lucratorilor trebuie sa fie in permanenta decenta si
curata.

5.4. Personalul care participd la prestarea serviciilor trebuie sa se comporte civilizat pe

intreaga durata a desfasurarii activitatii lor in incinta OCPI Cluj.

5.5. Se interzice persoanelor care presteaza servicii de administrare imobil utilizarea,
cu scopul obtinerii unor avantaje proprii, a informatiilor si a documentelor accesate

intamplator in timpul desfasurarii activitatii acestora n cladire. Angajatii prestatorului

trebuie sa asigure confidentialitatea acestor informatii, precum si integritatea bunurllor din
dotarea cladirii, in caz contrar, se vor aphca normele legale in v1g0are

6. CONDITII DE PARTICIPARE PENTRU . OPERATORII ECONOMICI care participa la
procedura de achizitie:
1)Declaratie privind neincadrarea in SItuatule prevazute la art. 165 si 167/Legea 98/2016
2) Declaratie privind eligibilitatea art. 164 din Legea 98/2016; ' : ‘
3) Certicat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa rezulte ncadrarea

in codut CAEN corespunzator- valabil la data deschiderii ofertelor. L

4) Documente care atesta calificarea prestatorului in domeniul specific caietului de sarcini,
precum si toate autorizirile necesare pentru prestarea serviciilor de. mentenanta :
sediu OCPI Cluj, in conformitate cu prevederile legale
5) Declaratie privind conflictul de interese 4 ‘ S
Persoanele cu functie de decizie implicate Tn procesul ach1z1t1e1 din cadrul autoritatii
contractante sunt: Leontina KOVACS - Director, Mihaela COSTEA- Sef serviciu, Monica
Octaviana NEGULESCU - Sef serviciu, Crina Florina: MURESAN - Sef serviciu, lonel Adrian
BINDEAN- Sef birou, Monica VLAICU--Sef birou, Anca:Corina ONIGA - consilier vizd CFPP,
Mihaela Maria HARASTASAN - Consilier, Andreea Loredana BAGUT Consilier !~ : -
6).Criteriul de atribuire este pretul cel mai scazut cu respectarea cerintelor din caietul de
sarcini si din Manualul Operare si Intretinere intocmit de catre proiectantul imobilutui, &n
concordanta cu prevederile prescriptiitor tehnice ale echipamentelor, anrégistrat sub nri
14183/10/12,2019. in cazul in care ofertele financiare a cel putin 2 ofertanti, clasati pe
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locul I sunt egale, se va sohc1ta ofertantﬂor respectivi, pentru departajare, o noua
propunere financiara, in maxim 24 de ore de la informare, caz in care contractul va fi
atribuit ofertantulw a carui noud propunere financiara are pretul cel mai scazut pentru
respectarea prmc1p1ulu1 efxc:lente] utiliz&rii fondurilor.
7) Valoarea lunard a serv1cnl0r de administrare imobil va cuprinde manopera, cheltuietile
de deplasare personal cheltuielile de transport materiale, echipamente, accesorii .
7. MODALITATI DE PLATA

Achizitorul se obliga sa plateasca n contul de trezorerie al furnizorului, valoarea
serviciilor prestate Tn termen de 45 zile de la emiterea facturii pentru serviciile prestate in
luna anteriocara;

. INCHEIEREA CONTRACTULUI

' Urmare derul&rii procedum de achizitie directd in SEAP se va incheia un contract dg/

achizitie publica.

Durata estimativi a contractului este de 12 luni. Valabilitatea contractului este pana
la 31.12. 2024, cu posibilitate de prelungire, cu acordul ambelor parti prin act aditional, 1
functie de resursele bugetare alocate.

Operatorii economici interesati, pot vizita sediul OCPI Cluj, pentru o evaluare cat
mai corectd, In vederea intocmirii unei oferte fundamentate si conforme cu datele reale
din teren.

Intentia de a vizita amplasamentul se va transmite autoritatii contractante, printr-
o cerere scrisé, cu cel putin 3 zile Tnainte de data vizitei. In cerere vor fi mentionate numele
persoanelor care vor participa.

i . ;

-
Elr!?g[rgele i Functia si compartimentut inregistrare Data Semngtura 7
compartiment

Avizat Crina Florina MURESAN Sef Serviciu Economic % o 3.0t 202;\ r ]

" —]

o Monica Octaviana Sef Serviciu Publicitate Imobiliara v

Verificat NEGULESCU kY, 8.04 w ]
Verificat Maria Didina MIC Sef Serviciu SJRUSP zg A i4.0( 203[{‘ 5
Verificat Mihaela COSTEA Sef Serviciu Cadastru 3 ;‘l 7 5 o002 // - e
R Manuela DRAGONIC! Referent ‘ -
Thtocmit 30{ (5 ol \2@.251 [

Editia 9/Revizia 1

Pagina 22 / 22

QCPI CLUJ/Str. Alexandru Vaida Voeod, Nr. 53, Cod postal 400436, Cluj-Napoca, Jud. Cluj,

Telefon: (0264) 43 16 66; {0264) 55 41 65; Fax: (0264) 54 16 40; e-mail: cj@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro

ROMANIA

Certificat SR EN 150 9001 .2015

Mr. 27921/09/R



5.0, TEHNOPROIEDT COMTRANS SRLY
CUCURESTI

Strada Calimachi nr. 21, Sector 2
Ne. R.C. J40 7 6035 /1991, Tel/ Fax - 021.250.56.94
e-mail: secretariat® tehnoproiect.rog office@tehnoproiect.ro
ORICIUL DE CADASTRU St
PUBLICITATE IMOBIL!ARAE)CLUJ

Ziua...../!..Q..ana...{%{...AHUQQ.{.Q..

(L
i A A SR T R S R P SR TR S et

MANUAL OPERARE SI INTRETINERE -

; 2 b
i SR TS B N

DE ST







1. INSTRUCTIUNI DE PUNERE IN FUNCTIUNE, EXPLOATARE, INTRETINERE
A. RETELE EXTERIOARE
L RETEA CANALIZARE EXTERIOARA

Lucrarile efectuate de personalul de exploatare of intretinere tehnica a unei retele de cgnalizare exterioara

sunt:
- controlul periodic al retelei '
. spalarea si curatarea retelei _ e,
- reparatiile curente ale retelei [« : B
Controlul periodic lunar sau trimestrial are ca scop mentinerea in ﬁ;ncié'gn Sanyetel %'1 pentru un timp cat
mai indelungat. Cu ocazia unui control se executa urmatoarele operatii: %,

- controlul exterior consta din parcurgerea traseului canalizaril examinangd J#es Au-20 aparut tasari
neobisnuite care semnalizeaza spargerea conductelor sau daca au aparut infiltratil din exterior necunoscute
anterior.

- Observatiile se trec intr-un caiet special in care se indica precis locul presupusei avarii,
(. _  Tn cazul canalelor nevizitabile, controlul se efectueaza cu ajutorul oglinzilor montate in cate doua
(; camine succesive.
Spalarea si curatirea retelei au ca scop eliminarea depozitelor de namol depuse in timpul functionarii
retelei. ' o

Curatirea se executa cu scule de mana, cand canalul este vizitabil sau cu mijloace mecanice ori
hidraulice in cazul canalizarilor nevizitabile.

Curatirea manuala a canalelor vizitabile se face cu scule de mana si incarcand namolul cu galetile in
carucioare care circula in canal. Carucioarele sunt apoi tractate pana la caminele de vizitare apropiate, de unde
sunt ridicate mecanizat 1a sol si descarcate. ‘

Pentru curatirea cu mijloace mecanice a canalelor nevizitabile se folosesc unelte mietalicé (Peril, Tangi,
sfere) pentru razuirea depunerilor. Tehnologia de desfundare este urmatoarea: in tub se introduce prin caminul
din amonte un cablu la al carui capat este montat un baston de lemn. Antrenat de apa care curge in canal,
bastonul si cablul respectiv ajung in caminul din aval; pe aceasta legatura se trage apoi un al doilea cablu pe
care este montata piesa pentru curatire. Cablul este prins cu doua trolii care ii imprima o miscare de du-te-vino
in canal. Piesele pentru curatire sunt din ce in ce mai mari, pentru a curata progresiv inireaga sectithe af -
canalului. Spalarea tubului se realizeaza prin umplerea caminului din amonte (intrarea spre conducta dintre

(" camine fiind inchise) si golirea sa catre aval. Masa de apa eliberata brusc antreneaza spre‘caminil din aval

., murdaria rezultata dupa curatirea mecanica. Spalarea se mai poate realiza si cu un jet de apa proveénit'de la un

(_J furtun flexibil introdus in conducta de canalizare. Reparatiile curente ale retelei constau din remedierea
defectiunilor mici detectate cu ocazia reviziilor (adica ruperea unot tronsoane de conducta, spargerea
capacelor de la unele camine,etc.) si din lucrari de intretinere. s s L

b ETEIR I t PR B AL
IL EXPLOATAREA SI INTRETINEREA INSTALATIILOR STINGERE INCENDIU
Exploatarea instalatiilor din cadrul gospodariei de ap3 se va face pe baza schemei‘instalatiel - st a
prevederilor din Normativului pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de stingere a
incendiilor Cob b
Exploatarea si Intretinerea diverselor echipamente componente-ale statiel de pompare sé va face pe -
baza prescriptiilor din cértile tehnice ale furnizorilor acestora.
Periodic se vor face urmatoarele controale: o ! L A

(SN

. verificares functionarii grup pompare incendiu - sprinklere; : BRCIE R R
- etanseitatea armaturilor, pieselor de trecere, fmbinarilor, garniturilor, ete.; ¢ oot b [

R E

- modul de functionare al agregatelor de pompare si 2 celorlalte echipamente / aparate;
. verificarea suportilor de sustinere; B \ SRR

if A LA PR S
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- verificarea inscriptionirii echipamentelor, arméturilor, conductelor cit si pozitia armaturilor in
regim normal de functionars;

- respectarea parametrilor functionali ai diferitelor parti componente ale instalatiitor;

- respectarea conditiilor sanitare In toate obiectele gospodariei de apé.

B. SISTEM DE VENTILATIE

1. INTRETINEREA VENTILATOARELOR
Ventilatorul trebuie verificat si curatat o data pe an. Intervalul dintre dou 3.V
ipoteza ca ventilatorul functioneaza aproximativ 2000 ore pe an intr-o instalatigrcél
confort. Daca aerul introdus si cel evacuat are un continut ridicat de praf, uﬂﬁ%tea‘t
Se verifica la fiecare sase luni. 2

o Existenta zgomotelor excesive si a vibratiilor, determinand cauza si se oyt " asdaca este necesar.
e Paletele ventilatorului se mentin curate. :

e Se examineaza si se ung lagarele.
e Se examineaza aspiratia si refularea ventilatoarelor. Se inlatura gunoiul si depunerile de praf.
e Se verifica functionarea normala a ventilatoarelor.

ificari se bazeaza pe
-asggura conditii de
ebui‘é venﬂcata mai des.

i Corn et o
1. INTRETINEREA VENTILATOARELOR AXTALE 1

o Se opreste alimentarea cu curent electric de la mtrempatorui de s1guranta inainte de efectuarea
interventiei la ventilatoare. Daca nu exista un intrerupator de siguranta se recomanda intreruperea
alimentarii electrice de la cel mai apropiat punct de distributie. Personalul trebuie sa se asigure ca
alimentarea electrica a fost intrerupta si ca ventilatorul nu poate fi pornit in timp ce se face interventia.

e Pentru lubrefiere se urmeaza instructiunile producatorului motorului.

e Constructia elicei este proiectata astfel incat sa previna acumularile de praf. Cu toate acestea, in medii
cu continut mare de praf pot aparea depuneri. Ventilatorul trebuie curatat pentru.a prevem dezaxarea,
care ar duce la uzura timpurie si chiar la defectarea lagarului. Dupa curatarea ellceLL si inainte de
pornirea ventilatorului, se inlatura praful din carcasa. : T

W . R T I

o Se inlatura orice depunere de praf de pe motor pentru a asigura racirea corespunzatoare.

U R NS ST

ARTICOL FRECY OPERATIE OBSERVATIX

Tn meditle cu praf san unde sunt prezeate impuritati, poate £
1. Elicoa. 3 Juni Se verifica eventualele depuneri de necesara o curatare mai frecventa. Pe cat posibil se evita
: mizerie si se curata, raschetares, day Ja nevole se rascheteszs usor, Ta elicele de
) plastic, apa cu sapun este cea mai eficienta solutie de curatat.
2. Lagarele motoarelor Se unge ou lubrefiantii
{lagarele cu etansare corespurezatori la intervalele In timpul wngerii este eseatial ca orice wrma de apa ssu de
permanenta nu necesita specificate pe placutele de mizerie sa fie inlaturata din jurud canalelor de ingere.
interventie). *  identificare ale ventilatoarelor.
3. Curele de transmisie | Se verifica imtinderea si. se Iegleaza o ‘s
'( daca sunt mantate) 3 Juni daca este necesar. Se inlocuiesc Se amgura ca motonﬂ st t'ansxmszla sunt correct a]m:ats -
daca este necesat, RS S B R SRR T
4. Cablaje si tuburi de 6 luni Se verifica integritatea capetelor ;
protectie flexibile. _terminale si a izolatiei electrice. T
5. Protectia curelelor (daca 6ni Se verifica eventualele depuneri de P Dol el
sunt montate). mizerie si se curata.
L. L. . . . Nu trebuie sa existe pierderi de Iubrefiant de la baza paletelor.
6. Elicea s‘fg:;} variabil al 6 luni S-eele;i;;t 'c;: Eg;mp‘jlﬁfn Daca acestea exista, elicea trebuie demontata:si:etanseitatile

refacuie dupa ungerea laparelor.

* Elicea trebuie sa fimetioneze LmIfom e

12 Juni Se verifica functionarea corecia Daca nu fimcfioneaza, s¢ senaleazsl dlientul. Bt trebiie sa
Tucreze cu o miscare lina pe intregul domeniu al vitezez

7. Actionarea (schimbarea)
pasudud elicei.

: ventilatorului

e
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2. PROGRAM DE INTRETINERE GENERALA PENTRU VENTILATOARE

ARTICOL FRECV OPERATIE OBSERVATH
1. Lagarele. (lagarele cu etausare 6 luni Se verifica si se ung daca este necesar. Se venﬁ_ca lf_;lgareie lajoc
permanenta b necesita interventie). axial i wrura,
9. Carcasa. ¢ Tumi Se curata s se examineaza strangerea si existenta
- Larcas coroziunii. B
3. Rofi de transmisie i curele. € luni Gz verifica starea si alinierea transmisiel si a axutui. Se
) regleaza san se infocniesc daca este necesar. B
4. Rotoarele ventilatoarelor. 6 luni . Se verifica strangerea si se curata. Se verifica prin rofire.
5. Roti de transmisie 51 gulerul cuzinetulut. 6 luni Se verifica strangerea. i -
6. Suruburi de fixare. 6 Juni Se verifica si se sizang daca este necesar. -
7. Racorduri antivibrante. 6 funi Se verifica eficienta. -
8. Palete de ghidare. 6 Iumi Se verifica fimctionarea si se regleaza daca este Tiecesar. -
9, Connitator automat (unde este instalat . . . .
ventilater de rezerva), 6 luni Se verifica finctionarea cemutaiorulm. . Gfes, -
3 %
i v
& o |
3. PROGRAMUL DE INTRETINERE AL MOTOARELOR Wy G s

-8 .
stirea si se izoleaza in

é*’

Inainte de cfectuarea oricaror lucrari la echipamentele electrice, se\
conformitate cu regulile de protectia muncit.

r{;*"“*;

ARTICOL FRECV OPERATIE OBSERVATH
1. Montarea, 3 lami Se verifica functionarea. Motorni frebuie sa finctioneze fara vibratii excesive.
2. Carcasa motorului 3 luni Se verifica daca fautele de -
- ventilatie sunt curate. -
Seung prin canzlele de '
. : ; Se venﬁca annal nzira lagarelor prin masm‘area J(}Clﬂlll axial;,
3. Lagare. 3 luni ungere sa;:l :ITa?_ompa de . Se imlocuieste lubrefiantul dm‘lagare T L
il
Se verifica starea si 58 1 ¢ - }
4. Peril. 12 luni intocuiesc daca este - o _ - ) |
NeCasar. . L . T .
5, Fantele de ventilatie. 12 luni Se verifica si se curata. Co -
6. Capete terminale si conexiuni. i | SCverdes daca prezina Lo . B LN DL
giguranta. «
e 4 ke Cuxenml de finclionate mn trebuie sa depaseasca valoarea
. . . Se verifica la intensitatea ot
7. Regim nominal. _ 12 funi nominala a curentului: carentlﬂm nammal} 11:;(;1;3;1 1::16:1 piam:rah : 1denuﬁcam a o
v L]
8. Transmisit cu furatie variabila si ’ ) Defec’uumle Sal orice cennte de intretinere speméle trebuie” E
comenzi asigurate prin convertizoare | 12lumi Se adreseaza producatoiul. sem:rwlate producatorulm, deoarece sunt necesare cunostmte]
de frecvenia. '_ aproﬁmdate i doftienia ™" ~

4. PROGRAMUL DE INTRETINERE PENTRU CURELELE DE TRANSMISIE

ARTICOL FRECV OPERATIE s . OBSERVATH

P

Intinderea corecta a curelelor; trapezaidale pﬁmne ‘azura

1. Intinderea. 3 T Se verifica si se regleaza daca esfe lagarelor. Pozitia motomlm trebuie reglata astfel incat in

TIECESar, timpu] funectionarii Iatura condusa a curelei sa aiba doer o
. . curburabsdara. |
. L 0 Alinierea necorespunzaere 4 totilor detadsmisie |
2. Alinierea. 3 huni Se verifica Sl;:(jggl:aza daca est carizeaza WA excesiva a marginilor curelei si it
: scurteazs durata de viata.
. i ! H ERR FARE (TR IS I
3 luni Se verifica vzurasi se ung la v 1 b

intervalele specificate de producator.

3. Lagarele. (in mod normal Cand se fucreaza in medii cu temperaturi inalte, de

lagarele cu etansare ' P
permanenta nu ar trebuie sa Cand sunt plme cuulei, se golesc sa exemplu peste 60/ C, flr]:sv%n]iﬂec Sare mtervenm maz o

necesite interventil.) . demonteaza si se curata ansambhil, - - e e e
12dami | 5000 case se reasambleaza si e umple ‘
cu ulei curat. - R -

Daca este necesar. Curelele ;
4, Inlocuire. trapezoidale noi si cele uzate nu pot fi Dol S N N
folosite simultan. ‘ . e .

5. Protectii. 3 huni Sevenﬁcamgu;ap@argmntamsx o o e T T
Dozitiel S L R
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"5 PROGRAMUL DE INTRETINERE A INSTALATIILOR ELECTRICE
Tnainte de efectuarea oricaror lucrari la echipamentele electrice, se verifica starea si se izoleaza in

conformitate cu regulile de protectia muncii.

g:t. ARTICOL FRECV OPERATIE OBSERVATH
saptamanal Se vegﬁca x_uvelul de com’_nus_txbil . Opersitor beneficar
. saptamanal Se verifica incarcare baferie 51 pormire : .
1 Generator electric
Anuallnr. ore | oy Persoana agieata de producat
{unctionare B 2 3
Commitare ¢ pecmutare surse, Venﬁcare
2 Tablou AAR Iunar strangeri conacte
Verificare continnitate circujte consumator.
3 Tablouri electrice lunar Verificare protectii
Verificare strangeri contacte.
. . . Verificare fanctionala cu permutare surse
4 Thuminat siguranta bianual alimentare, inlocuir tuburi & balasturi Operator beneficar
Ouminat general . Verificare finctionalitate si comutatie infocuisi
5 interior bianual taburi si balasturd (E}f:z; N
: . . Verificare functionalitate, comutaﬁ@enzor 2
[ Tuminat exterior bianual Jmina fnloouis tuburi s b dastin™ ‘i,?
7 Prize bianual Verificare functionalitate si contagte  * |
8 Prize de pamant bianual Verificare rezistenta de dispersie . &
3 . LY T EL & - -
9 C ontml.utate' bianaal Verificare rezistenta & \3 Firma ant ANRE
impamantari Cpen ¥
10 Partatrazoet bianual Integritate sistem (vizual) Vi
Grup pompare - ; ‘ ’ _ _
11 sprinklere lunar Verificare pornire : T . Opergtorbeneficar -, . - |
12 | Radiatoare electrice anual functionalifate
CI BN ¥
I, RETEAUA DE CANALE DE VENTHATIE o SR R R

La instalare, canalele de ventilatie noi irebuie sa fie curate. De aceea nu necesita curatare interioara.
Cu toate acestea, in timp pot aparea mici depuneri de praf in zonele in care viteza acrului'se reduce

Cand se curata canalele sau se lucreaza in interiorul lor, senzorii sau sondele trebuie sa fie scoase din
canal pentru a preveni deteriorarea lor. -

Se vor lua masurile necesare pentru a prevem detenorarea armaturilor, imbinarilor si a altor
dispozitive de control ce pot exista in canale. : FETR R

Daca traseele rectilinii sunt aliniate la mtenor fie din motive de ambortizare a zgomotelor, fie datorita
izolarii, inspectarea lor se va face numai daca exista uis1 de vizitare.

ARTICOL FRECY OPERATIE . | -, OBSERVATI-

Se verifica starea, daca exista pierderi AIRER POL

1. Racorduri flexibile. | 12 humi Unde sunt prevazute ca1 de acces.

si se strang Imbinarile. '. S

2. Tzolatit. 12 Jui Se verifica daca exista deteriorar sau

defectivni. _
3. Amortizoare de 12 luni Se verifica infregul ansamblu Daca esté necesara reinngirea, sé anuniaclientil Dabd se
vibratie. (arcurile). inlocuieste, se asigura utitizarea tipului recomandat.,
4. Starea de curatenie 12 tuni Se verifica interiorul prin punctele de
intexna. proba (unde exista).

g P TR F

[LPROGRAMUL DE INTRETINERE PENTRU ATENUATOARELE DE ZGOMOT" © 7

ARTICOL FRECV OPERATIE OBSERVATI
1. Atenuatoare Se examineaza interiorul unde accesul este Se inspecteaza finisarea izolatiei pentru a impiedica |-
" dex 12 Iuni posibil. Se repara suprafata izolatiei fonice patrunderea fibrelor despnnse in sIstem. Se raporteaza
gomot
unde este necesar. masurile ce se impon.
2. Suporti de . Se agigura ca toti suportii de- sustmere prezinta oo ; . T T
s 12 luni oL 3 H IR SPR D115 PP P TR E
sustinere. S‘.tguranta







. . . . el
valoarea recomandata si corpul pompei sa nu contina aer. Hste mdlgates‘a'}“'

IV.INTRETINEREA GRILELOR SI DIFUZOARELOR

ARTICOL | FRECV | OPERATIE | OBSERVATIL
1. Grile. : :
. Se verifica montajele si se .. .

a) externe 6 funi curata, Prunzele pot provoca neplacesi mai ales pe tmp de toamna.
b) imib 12 lumi Se verifica si se curata Daca se demonteaza, se vor Jua masuri speciale pentru a0 perturba. setarile

) mbertie ik imbinarile, echipamentelor din spatele grilei. - -
2. 12 Tuni Se verifica si se curata Daca se demonteaza, s¢ vor lua masuri speciale penfru amu perturba setarile

Difuzoare unl imbinarile. echipamentelor din spatele grilel.
C. POMPE — CIRCULATIE INTERIOARA § “Ij&I‘INGERE INCENDII

Sezne, o 0 :
ofe, trebuie verificate frecvent (de
(-; N o p . .
ntd de presiune trebuie sa aiba
Shimbe pompele active cu cele de
rezerva in acelasi timp. Curelele de transmisie vor fi verificate si ajdsia 3 nevoie (de obicei o data pe luna);
. .. . . . ~yd ot L.
Racordurile anti-vibrante si cele flexible vor fi verificate. Lagarele #hate cu unsori consistente vor avea

umplute canalele de ungere conform prescriptiilor tehnice (de obicei 0 data la sase luni), avand grija sa mu fie

Verificarea pompelor va fi facuta doar de personal califig ©Po
obicei saptaminal) la zgomot excesiv, vibratii 81 SCUrger: eXcegdve,

supraincarcate.

I. PROGRAM DE INTRETINERE GENERALA PENTRU POMPE

[ ARTICOL FRECV OPERATIE OBSERVATIL
1. Zgomot, vibratle si supraincalzive 3 Iuni Se venﬁc:;;c;lgizeadmza sise ] e e e e .
i . Se lubrefiaza lagarele pompei si o . i
2. Lubrifiere 3 uni ale motorului 1 i_ 1_ t ER G ~
3. Transmisii, roti de transmisie, L S o B
racorduri anti-vibrante , mecanisme de 3 luni Se verifica si se.ajusteaza la 1 - “ R Bl e e
actionare nevele ’ L « ) R le
. | Seinspectesza si regleaza daca e 1 - © o3t -
4. Presetupe 3 luni necesar. Se reetanseaza lanevoie 7| . Lot
5. Legaturi electrice 12 Tuni " Se verifica g AR SRk
. ) . T | T anumite conditii, Beex. int-uiimedit incaréat
6. Fantele de ventilatie ale motorului 12 Juni se cu.ra:ta. ; cupr af poatgiﬁ necespra curatares mag frepyenta
7. Filirele pe aspiratia pompelor 12 tuni Secomata 2 re il e a o
8. Presostatele si senzorii de nivel 12 Juni Be vmﬁcaﬁis-:z?:;getesteaza 1 cot o IR T N
.. . . Se verifica si se temediaza < LA REEE -
9, Protectiile transmisiilor 12 luni siguranta

. PROGRAM DE INTRETINERE PENTRU POMPELE DE/CIRCULATIE

presiune si temperatura

ARTICOL FRECV . OPERATIE . OBSERVATH E
1. Carcase 3 lumi Se inspecteaza si se curate cand e necesar ‘
. . Se inspecteza gradul de uzura, ungereaﬂa.ga:élor, S R
2. Lagare si presefupe 3 luni ‘motoarele, e reetanseaza presetupeld, dupa caz Se raporteaza daca apar defecte.’
3. Axe, roti, transmisii, cupiaje si . | Seinspecteaza si serreglca.za dacae neces;r. Se ;nlocuiesc-- T T ;
3 lani - . ! ;
curele curelele daca sint uzate | .
]
4. Presiunile pompelor 3 lund Se verifica sise inregistreaza - e R
5. Filtre 3 luni Se inspecteaza si se curata daca e necesar N _:
6. Robineti sfexici, senzori de 5 e R 4 Se.verificasise imegistreaza.toafe
3 Iuni Se verifica ﬁmmonm corecta si calibrarea  © v ¢ temperatorile. ¢ Y

O] SR LRI AT T T

7. Borne motor 3 uni Se verifica si se strang daca este'necesar
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8. Curent in plina sarcina 3 Juni Se verifica 5i se inregistreaza
9, Roti de transmisie 3 Juni Se verifica si se aliniaza dace e necesar
16, Vane de izolare, reglare si 2 Jumi Severifica functionarea. Se' string presetupele sau se refac
clapete de sens etansarile dupa caz
11. Orificin de golire si umplere 3 luni Se verifica sa nu fie blocate 51 se curata
12. Racorduri anti-vibrante 3 luni Se verifica sise curata ¢ ) d‘\?\"‘" ﬁvrﬂég?ﬂ%ﬂizrgg%mfsﬁenmhi
. 5’ T

D. VASELE DE EXPANSIUNE SI SUPAPELE D SIC

o Se verifica saptamanal marginile membranelor, presiunea i daca exista Séx
o Se verifica sistemul de referinta.

o Se verifica pozitiile robinetilor de izolare

E. DISPOZITIVE DE SIGURANTA

Se verifica daca toate manometrele si termometrele indica corect sau nu. In"caz de opnre mdxcatorul
manometrelor trebuie sa coboare la zero iar in caz de pornire sa urce la presiunea de _functionare.
Manometrele trebuie calibrate o data pe an. Geamurile manometrelor si termometrelor trebuie sa fie curatate

frecvent si locul in care sunt amplasate sa fie lummat Coneciarea tennostatulm de siguranta, instalat sub

mantaua cazanulyi trebuie sa fie corespunzatoare. : 3 E

.I‘L

F. GRUPUIL. DE MENTINERE A PRESIUNII
Se recomanda ca functionarea sa fie venﬁcata conform cu spec%ﬂcatule producatorulm

tu
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G. ARMATURI
ARTICOL. FRECY OPERATIE OBSERVATIT
Se actioneaza roata de manevra penfri a se
1. Starea de 12 Iumi asigura ca robinetele functioneaza cormect. E;ealab:l f’f cugss.ta u]]a Joara de manewgn];)éca
funciionare, Daca surit in pozitia normal deschis, ‘_ 8 v :llztrﬂecsau eaﬁcc;u &pe, seJ S
inchideti si redeschideti. Lo e 5 8 e
Seidmﬁﬁmpf%emﬁlﬁmmm SRR T - proe moeito e
2. Pierderi de apa 12 lui scurgeri si se sirange piulita daca este ' o o
la presefupa. necesar. Daca scurgerile persista se : P R T R S SR o R 1
infocuiesie garnitura de etansare. ’ ' ’
3. Conditit 12 huni Se examineazs deteriorarile externe datorate 3 fUE R
generale. seurgerilor.
cooy o iy i Dbt
Tntocmit in concordanta cu prevederile prescriptiifor tehnice a echipamentelor P
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