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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gherla

Anexa la Referatul de necesitate nr. 843/27.10.2025

CAIET DE SARCIN!

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de achizitie si constituie
ansamblul cerintelor pe baza cdrora ofertantul elaboreazd propunerea tehnicd si cea
financiard.

Acest caiet de sarcini contine indicatii privind regulile de bazd care trebuie respectate
astfel fincat potentialii ofertanti sd elaboreze propunerea tehnicd si financiard
corespunzdtor cu necesitdtile autoritdtii contractante.

Cerintele impuse prin caietul de sarcini sunt minimale si obligatorii.
INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea: Oficiut de Cadastru si Publicitate iImobiliara CLUJ
CUI 9800163

Sediul: Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr. 53, Cod postal 400436, Cluj-Napoca, Jud. Cluj
Numr de telefon: (0264) 43 16 66; (0264) 55 41 65
OBIECTUL ACHIZITIE!

Obiectul contractului care se va incheia intre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiara
CLUJ si ofertantul desemnat castigator il reprezinta inchirierea unui imobil/spatiu cu
destinatia de sediu pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gherla, Tn vederea
desfasurarii activitatii acestuia, inclusiv activitatea de arhiva.

Cod CPV: 70310000-7 - Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile

A. Conditii de participare
Conditiile de participare reprezinta motiv de excludere,
Situatia ofertantului trebuie s& contind minim urmatoarele formulare obligatorii:

- Documente ce atestd dreptul de proprietate asupra spatiului/cladirii ofertate, din
care sd rezulte ca ofertantul este proprietar;

- Certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului, in cazul ofertantilor
persoane juridice sau cartea de identitate a ofertantului persoana fizica;

- Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe i&nga Tribunalul
teritorial, in cazul ofertantilor persoane juridice;

- Documente din care sa rezulte ca ofertantul nu are debite restante la bugetul statului
si la bugetul local;

- Documente de identificare, imputerniciri notariale daca este cazul.

B. Evaluarea ofertelor
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Factorii de evaluare a ofertelor care au intrunit toate conditiile de participare, care

se referd la;

1. Cerintele tehnice si dotdrile obligatorii ale spatiului/cl&dirii, pentru desfasurarea

activitatii cu respectarea prevederilor legale;

2. Pretul
Evaluarea ofertelor se face In functie de cei doi factori si numai pentru ofertele care

intrunesc conditiile de participare.

Tn vederea elabor&rii ofertei, se vor prezenta documentele necesare care si ateste
ndeplinirea cerintelor tehnice si situatia ofertantului.

Cerintele tehnice reprezintd documentele pentru demonstrarea capacitatilor

tehnice, anume, fara a se rezuma la acestea:

Autorizare ISU in conditille prevdzute de Legea nr. 307/2006 privind apérarea
impotriva incendiilor cu modificirile si completérile ulterioare si de HG nr. 571/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajiri care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu

Ofertantul va prezenta la data limitd stabilith pentru depunerea ofertelor o
declaratie pe propria raspundere prin care atesti ca imobilul oferit spre inchiriere
detine toate avizele si autorizatiile necesare in vederea desfasuririi activitatii unei
institutii publice, conform prevederilor legale, specifice, in vigoare. Tn acest sens,
ofertantul probeaza cele Tnscrise in declaratia pe propria raspundere prin autorizatia
de securitate la incendiu pentru imobilul ofertat conform prevederilor legii nr. 307
din 12 iulie 2006 (*actualizatd*) privind apirarea Impotriva incendiilor coroborat cu
prevederile HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizarii gi/sau autorizarii privind securitatea la incendiu respectiv prin
certificatul de performanta energetica pentru imobilul ofertat conform prevederilor
legii nr. 372 din 13 decembrie 2005 (*republicatd*) privind performanta energetica
a cladirilor). -/

Autoritatea Contractanta Tsi rezerva dreptul de a solicita documente in vederea
verificdrii celor declarate de ofertant anterior Tncheierii contractului de inchiriere.

Amplasarea zonala a imobilului, cu indicarea caracteristicilor ce constituie avantaj,
adicd spatiul ofertat sa fie intr-o zona accesibil publicului;

Suprafata utila a spatiului de inchiriat;

Utilitatile obligatorii (apd, canalizare, energie electric3)

Sistem de prevenire si stingere a incendiutui;

Sistem de incélzire

Conectare retea internet

Finisaje exterioare

Finisaje interioare

Cai de acces, distanta fatd de ciile principate de acces rutier

Certificat energetic

Avize / autorizatii, dupa caz.

in definirea caracteristicilor tehnice si a dotdrilor se va tine cont de legislatia conexa

destinatiei spatiului. Spatiul trebuie sa fie liber de orice sarcini, s& nu se afle in vreun litigiu,
sd nu se afle in zond de protectie a monumentelor istorice.
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Doar ofertete cansiderate admisibile vor fi suspuse evaluarii finale conform criteriului
de atribuire.

Caracteristici generale:

Localizare: zona centrald/semicentrala/parcare, pentru un acces optim si usor la
serviciile specifice desfasurate.

Alte conditii:

- racordul la utilitdfi - energie electrica, apa §i canalizare, gaz metan sau -
posibilitatea de racordare la gaz metan sau instalatie de incalzire independents;

- sh asigure climatul necesar depozitului de arhiva (fara umiditate);

- s3 asigure documentele depozitate impotriva distrugerii, degradarii, sustragerii, fara
actiunea agentilor, cu respectarea prevederilor legale in vigoare specifice; -

- conectarea la reteaua de telefonie fixa si internet;

- tAmplarie interioard si exterioard bine intretinuta; .~

- pardoseald anti-praf, anti-derapanta, gresie sau parchet; .~

- instalatii sanitare in stare de functionare, grup sanitar pentru personalul angajat si
separat pentru public; -

- finisaje interioare si exterioare bine intretinute; .-

- accesul auto si pietonal sa se poata face cu usurinta;

- minim 4 locuri parcare proprie sau posibilitate de a parca pe domeniul public
amenajat in acest sens, dupa caz, fara a percepe niciun pret aferent acestora; .~

- s& detina sistem de supraveghere si monitorizare video si control acces in spatiu;  »-

- sistem de avertizare la incendiu, printr-un sistem electronic de avertizare in caz de

incendiu in fiecare diviziune a spatiului i autorizatie PSI -

- spatiile destinate arhivérii sa fie dotate cu protectie la geamuri impotriva

expunerii documentelor la lumina naturala si cu ventilatie; .~

- imobilul trebuie sd permita accesul persoanelor cu dizabilitati in conformitate cu

prevederile Legii nr. 448/2006 republicata 2008, legea privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, varianta in vigoare; .~

- sa permitd instalarea unui suport pentru arborarea steagurilor, conform legislatiei

in vigoare si a siglei cu denumirea institutiei , pe peretele exterior, la intrarea n spatiu; "

- ofertei vor fi anexate fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior i interior,

aferente spatiilor propuse spre fnchiriere si/sau orice alte documente relevante pentru
sustinerea celor prezentate in oferta; -~

- numarul cailor de acces rutier - minim una. .~
Conditii speciale:

Ofertantul va prezenta actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate
in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” sau actul in baza caruia detine dreptul de
folosinta din care s& rezulte si dreptul de subinchirere, dupa caz. Ofertantul trebuie sa
prezinte declaratia pe propria raspundere in original cd imobilul ce va face obiectul
nchirierii, nu este urmarit si nu se afla pe rolul unei instante de judecata;

Ofertantul trebuie sa prezinte certificate care atestd plata impozitelor si taxelor
locale, precum si a contributiilor citre bugetul general consolidat. Acestea trebuie sa
certifice inexistenta datoriilor (a data prezentérii documentelor si 53 fie valabile la data
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depunerii. Documentele se vor depune in original sau copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul”,
Imobilul care formeazi obiectul locatiunii poate fi in proprietatea unei persoane
ﬂ‘izice/ Juridice si trebuie detinut in mod legal. :
In cazul In care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere,
i acesta va prezenta actul in baza ciruia detine dreptul de subinchiriere.
Imobilul oferit spre inchiriere s& nu faci obiectut vreunei actiuni in justitie.
Proprietarul are obligatia de a obtine toate autorizatiile aferente utilizarii
~ spatiului cu destinatia de arhiva (pazi si stingere a incendiilor, mediu, sanatate publica,
certificat energetic, etc), precum si toate autorizatiile si avizele prevazute de legislatia in
vigoare pentru functionarea si desfisurarea activitatii institutiei, iar in situatia in care nu
le detine proprietarul se oblig4 s3 obtina aceste autorizatii pand la semnarea contractului;
In cazul ‘Instréingrii imobilutui in perioada de valabilitate a contractului de
~inchiriere, noul proprietar/detinitor al imobilului se subroga in toate drepturile si
obligatiile locatorului care fzvoriisc din contractul de fnchiriere.
In cazul aparitiei oricirei situatii care ar putea perturba folosirea imobilului ce
face obiectul contractului de fnchiriere, proprietarul are obligatia sd notifice in scris
* beneficiarul, cu cel putin 90 zile Inainte de efectuarea vreunei modificiri.
Compartimentarea spatiului inchiriat trebuie s indeplineascs prevederile Legii nr,
16/1996 Legea Arhivelor Nationale. Proprietarul va recompartimenta spatiul si reconfigura
infrastructura pentru desfasurarea optima a activitatilor stabilite ca fiind necesare de catre
viitorul chirias §i aparute ulterior inceperii contractului de inchiriere. _j
intretinerea §t remedierea defectiunilor si apdrute la imobilul ce face obiectul
contractului de inchiriere vor fi remediate de citre proprietar pe cheltuiala acestuia pe
Intreaga perioadd de derulare a contractului.

Tn cazul spatiilor amplasate la etaj, se vor prezenta documente care si ateste
incércitura admisa pe nivel. |/

In functie de suprafata spatiutui propus spre inchiriere, acesta va detine aviz sau
autorizatie ISU. '

Spatiul destinat arhivei s& indeplineasca conditiile previzute de Legea nr. 16/1996
Legea Arhivelor Nationale. (Conform instructivnilor privind activitatea de arhivi la creatorii
st detinatorii de documente, aprobate de conducerea Arhivelor Nationale prin Ordinul de
zi nr. 217 din 23 mai 1996.) \V

Suprafata necesard desfasurdrii activititii de la BCP! GHERLA se va incadra intre
566-650 mp. .. Co

: Contractul de inchiriere intra in vigoare la data semnirii de citre parti a
procesului verbal de predare-primire/receptie.

Caile de evacuare trebuie s3 respecte cerintele normativelor pentru prevenirea 4]
stingerea incendiilor, a normativelor si normelor antiseismice si a celor vizand securitatea
si sanatatea In munca.

NOTA: Toate cerintele trebuie asumate de ofertant in propunerea sa tehnicd si trebuie
indeplinite de acesta pdnd la data predérii in folosintd a spatiutui.

Ofertantul i asuma obligatia ca pani la data predarii in folosintd a spatiulu
inchiriat Tn incinta imobilului, s& asigure toate amenajarile necesare (conform cerintelor
minime solicitate), astfel incét sa réspunda cerintelor Autorititii Contractante.

C. Criteriul de atribuire

L
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Criteriul de atribuire este ,,cel mai bun raport calitate/ pret”.

Factorii de evaluare, formulele/algoritmii de calcul ce vor fi utilizati la stabilirea
clasamentului final, se prezinta astfel:

Factori de evaluare Punctaj

puncte
1.0ferta financiara/ Pretul 50 puncte

2.0ferta tehnica/Cerinte tehnice obligatorii, din care; | 50 puncte*, din care:
{se vor enumera cerintele obligatorii)
2.1 Suprafata utilda a spatiutui de inchiriat, spatiul | 30 puncte
pentru arhiva
2.2 Amplasarea zonald a imobilului, cu indicarea | 10 puncte
caracteristicilor ce constituie avantaj, adici spatiul
ofertat sa fie intr-o zona accesibild publicului

2.3 minim 4 locuri parcare proprie sau posibilitate de'a | 10 puncte
parca pe domeniul public amenajat in acest sens, dupa
caz, fara a percepe niciun pret aferent acestora

etc

maxim acordat/100

Pretul total al ofertei va fi exprimat in lei, fard TVA, cu detalierea pretului de
inchirierea a spatiului util pe mp si pe tuni. )

Ofertantul desemnat c3stigétor este obligat s& mentini valabila si nemodificats oferta
depusd in cadrul procedurii de achizitie, pani la momentul semnarii contractului de
inchiriere.

De la momentul semnarii contractului de inchiriere st pana la predarea in folosinti

efectiva a spatiului, prin incheierea procesului-verbat de predare-primire nu se va plati chirie
pentru tmobiltul inchiriat.

DURATA CONTRACTULUI

Contractul cadru se va incheig/fentru o perioada de 48 luni, respectiv se vor incheia
contracte subsecvente la acesta’péntru fiecare an bugetar si in pericade succesive pe cite
o lund, pani la pr'-ﬁfra)bug i de venituri si cheltuieli a fiecrui an.

Registpator sef - . . .

o

Registrator coordbnator BCP Gherla,

-—

&1,
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