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Anexa la referatul de necesitate nr. 1324/19.03.2025
CAIET DE SARCINI

Obiectul achizitiei:
Servicii de administrare (mentenanta) la sediul OCP] Cluj

Cod CPV  98341130-5 (Rev. 2)

Legislatia aplicabila:

Legea nr. 98/ 2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completérile ultericare
HG nr, 395/ 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/ acordului cadru din Legea nr.
98/ 2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare

1. INFORMATII GENERALE

Autoritatea contractanta: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CLUJ (OCPI Cluj)
Adresa: Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida Voevod nr. 53, telefon 0264/431666, fax
0264/541640.

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit in vederea achizitionarii serviciilor de
administrare (mentenanta) pentru sediul administrativ al OCPI Cluj.

Caietul de sarcini va face parte din contract si constituie ansamblul cerintelor
minime si obligatorii pe baza carora va fi selectatd oferta operatorului economic din
catalogul electronic SEAP
2. OBIECTUL CONTRACTULUI DE ACHIZITIE
Prestarea serviciilor de administrare a instalatiilor aferente spatiilor in care isi desfisoara
activitatea Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ, situat in Cluj-Napoca, str.
Alexandru Vaida Voevod nr. 53, spatii in suprafatad utild de cca. 4.000 mp., respectiv de
cca. 3.473 mp., care reprezinta exteriorul institutiei, in perioada convenita.

3. DESCRIEREA ACTIVITATILOR

1. Mentenanta curenta = Supraveghere permanenta (8h/zi + 7 zile pe saptimani) a
instalatiilor si mentinerea lor in stare de functionare.

Se solicita un personal angajat permanent 8 ore avadnd si cunostinte si experient3
despre instalatii electrice, sanitare, de incalzire, réacire, ventilatie, conditionare aer si
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automatizari specifice, astfel Incit sd poata actiona pentru izolarea avariei si limitarea
consecintelor unor situatii neprevazute de avarie, in special cele care pot afecta arhiva
si/sau calculatoarele. Se va lucra cdte o persoand pe turd, vor supraveghea buna
functionare a instalatiilor din prezentul memoriu, vor colabora telefonic si prin prezenta
ori de cate ori este nevoie, pentru asigurarea bunei functionari a instalatiilor din
prezentul memoriu, precum si pentru izolarea avariilor si limitarea consecintelor unor
situatii neprevazute de avarie si va anunta responsabilul de contract.

Pe parcursul programului de lucru, angajatul va trece periodic pe la toate locatiile
importante desemnate n cadrul acestui memoriu si va verifica vizual starea curenta de
functionare (Exemple: Sigurante armate in tablourile electrice, chiller, cazane, arzitoare
in functiune, lampi de semnalizare ale starilor de functionare si avarie, termostate reglate
corespunzator, lipsa zgomotelor datorate functiondrii anormale a ventilatoarelor
aparatelor de aer conditionat, ale pompelor de incalzire, ale arzatoarelor, prezenta apei
curente menajere si a tensiunii electrice, scurgeri de apa sau agent termic, etc)

In situatia in care beneficiarul constata o defectiune, in afara orelor de program ale
prestatorului, acesta are obligatia de a se prezenta de urgenta la sediul OCPI Cluj, &n
vederea izolarii avariilor si limitarea consecintelor unor situatii neprevazute de avarie.

In situatia in care constata personal sau i se aduce la cunostintd de catre personalul
cladirii prezenta unei avarii sau a unei abateri de la parametrii nominali de functionare,
va izola zona respectiva (prin dezarmarea unei sigurante, inchiderea unor robineti, oprirea
unor echipamente, oprirea furnizarii de curent electric , apa, agent termic, gaz citre
zona avariata, temperatura prea ridicata sau prea scazutd fatd de doleantele personalului
cladirii, etc) si va limita extinderea avariei spre alte zone. El va incerca remedierea
avariei daca acest lucru este posibil (inlocuirea unei dmpi, reglarea unui termostat,
inlocuirea unei baterii de telecomanda, pornirea sau oprirea unui echipament, etansarea
unei scurgeri minore de apa sau agent termic, etc) si, daca situatia o impune, va cere
consiliere telefonica sau prezenta personald de la colegul sau/si de la superiorul sau. In
cazul in care remedierea avariei necesitd personal extern suplimentar, va asigura suport si
colaborare permanenta cu acestia, in vederea remedierii in cele mai bune conditii a
avariei si preluarea rezultatului in exploatare curenta. '

Personalul de mentenantd se ocupd de evidenta executarii tuturor operatiunilor de
revizie periodica programata mentionate in prezentul caiet de sarcini, sesizeaza
beneficiarul asupra solicitarii personalului extern (Verificari ISCIR CT si lift, completare
registre de mentenanta), asista beneficiarul la receptia tehnica a reparatiilor, reviziilor si
interventiilor personalului tehnic (ex: Verificari ISCIR CT si lift, reparatii lift, inlocuiri si
revizii hidranti cu praf si spuma, revizii si reparatii usi de garaj, usi de acces, trape,
jaluzele etc).

Instalatii si operatiuni de mentenantd curentd la acestea:

1.1. Instalatii electrice de fortd si tablourile electrice aferente
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1.1.1. Tablou electric general

- sigurantele si intrerupatoarele care deservesc consumatori aflati in conditii nominale
de functionare sunt armate, iar cele care deservesc consumatori in stare de avarie sunt
dezarmate, pentru evitarea scurt-circuitelor. Lampile si indicatoarele (afisajele) de
functionare sunt active, iar lampile si indicatoarele de avarie sunt inactive.

1.1.2. Generatoare de tensiune electrica auxiliara (2 grupuri electrogene)

- sigurantele si intrerupatoarele care deservesc consumatori aflati in conditii nominale
de functionare sunt armate, iar cele care deservesc consumatori in stare de avarie sunt
dezarmate, pentru evitarea scurt circuitelor. L.ampile si indicatoarele de functionare sunt
active, iar lampile si indicatoarele de avarie sunt inactive.

- se verifica nivelul de motorina din rezervoare s fie la nivelul nominal maxim de
functionare. Se completeaza la nevoie.

1.1.3. Stafia de transformare de joasa tensiune

- verificare vizuald a starii de functionare normald. Lampile si indicatoarele de
functionare sunt active, iar [ampile si indicatoarele de avarie sunt inactive.

1.2. Instalatii de iluminat

- corpurile de iluminat sunt in stare de functionare si orientate conform proiectului si
cerintelor personalului cladirii.

- intrerupatoarele de actionare conecteaza si deconecteaza ferm corpurile de iluminat
de [a reteaua de tensiune.

- se vor inlocui lampile/corpurile arse si cele care functioneazd necorespunzator,
precum si intrerupatoarele de actionare defecte sau necorespunzatoare. La inlocuire se
acorda atentie ca bascularea intrerupatorului in sus sa aprinda lumina, iar bascularea in
jos s& o stingd. Se intrerupe tensiunea de alimentare pe corpul de ijluminat sau
intrerupatorul respectiv inaintea reparatiei.

- tablourile electrice de iluminat vor avea armate sigurantele si intrerupatoarele care
deservesc consumatorii aflati in conditii nominale de functionare si dezarmate cele care
deservesc consumatorii in stare de avarie, pentru evitarea scurt circuitelor. Eventualele
lampi si indicatoare de functionare sunt active, iar cele de avarie sunt inactive.

1.3. Instalatii de prize

- prizele for fi functionale, verificate vizual si tensiunea electricd la acestea se
verifica - la nevoie - cu lampa de control, creion de faza sau/si multimetru.

- in urma verificarii vizuale se constata ca prizele sd nu prezinte urme de topire,
arsura, sa nu fie extrase din doza, sa nu fie racordate la stechere improvizate sau
defectuoase si sa nu alimenteze prea multi consumatori care sa depéseasca capacitatile
lor nominale de functionare.

- stecherele si aparatele defecte se vor scoate din priza.

Pagina 3 / 22

CPI CLUJ/Str. Alexandru Vaida Voeved, Nr. 53, Cod postal 400436, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, ROMANIA Certificat SR EN SO 9001:2015
Telefon: {0264) 43 16 66; (0264) 55 41 65; Fax: (0264} 54 16 40; e-mail: ci@ancpi.ro; www.ancpi,ro Nr. 27921/09/R

Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro



CHE B3 Bl 4 AERSTHE
NP BLILITATE
Poalb o 0 3oy kA

1101

- prizele defecte se vor inlocui, dupd ce in prealabil s-a Intrerupt furnizarea tensiunii
electrice la acestea. Dupa inlocuire, acestea se verificd cu lampa de control, creion de
faza sau/si multimetru.

1.4. Instalatii de apd rece, apd caldd

1.4.1. Instalatii de apa rece, apa calda la grupuri sanitare, bucitarii si chicinete,
hidranti interiori si exteriori

- 8 hidranti - se verificd vizual starea de perfectd etansare a hidrantilor si starea
echipamentelor conexe

- se verifica vizual starea de perfecta etansare a bateriilor de robineti, robinetilor de
siguranta, rezervoarelor vaselor WC, hidrantilor, etc

- in caz de nevoie se remediaz3 etanseitatea la instalatiile de apa cald3, rece, hidranti
sau/si se inlocuiesc piesele defecte, dupa ce in prealabil s-a intrerupt furnizarea de api la
locatiile respective.

- verificare vizuala §i auditiva a tuturor traseelor de tevi aferente acestor instalatii, sa
nu prezinte neetanseitati sau alte avarii

1.4.2. Grup pompare apa menajera si rezervor aferent

- se verifica vizual etanseitatea intregului traseu hidraulic. Se remediazi eventualele
neetanseitatii.

- se verifica ca rezervorul de stocare apa sa fie plin, plutitorul de nivel maxim si
inchida etans la atingerea nivelului maxim de apa in rezervor, robinetii de alimentare de
la reteaua de apa sa fie deschisi

- grupul de pompare deservit de rezervor sa poata primi debitul de apd nominal din
rezervor (robineti complet deschisi, clapete de sens in stare de functionare), sa fie
alimentat electric, s cupleze pompa la presiunea minima reglat si s3 o decupleze la
presiunea maxima reglata.

- sa fie in functiune semnalizarea de stare de functionare (l&mpi, afisaje), iar
semnalizarea de avarie sa fie neactionata.

- in functionare, pompele s nu emita zgomote anormale

- pompele sa porneasca cite una sau doud pentru fiecare grup de pompare, precum si
rotirea acestora conform programului nominal de functionare

- se verifica corectitudinea sensului de rotatie at fiecirei pompe urmarind ventilatorul
de racire atasat

1.4.3. Grup pompare apa anti-incendiu si rezervor aferent

- se verifica vizual etanseitatea intregului traseu hidraulic. Se remediazi eventualele
neetanseitati.

- se verifica ca rezervorul de stocare apd sa fie plin, plutitorul de nivel maxim si
inchida etans la atingerea nivelului maxim de apa in rezervor, robinetii de alimentare de
la reteaua de apa sa fie deschisi
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- grupul de pompare deservit de rezervor sa poata primi debitul de apd nominal din
rezervor (robineti complet deschisi, clapete de sens in stare de functionare), sa fie
alimentat electric.

- sa fie In functiune semnalizarea de stare de functionare (lampi, afisaje), iar
semnalizarea de avarie sa fie neactionata.

- pompele sa porneasca cate una sau doud pentru fiecare grup de pompare, precum si
rotirea acestora conform programului nominal de functionare

- se verifica corectitudinea sensului de rotatie al fiecarei pompe urmarind ventilatorul
de racire atasat

1.5. Instalatii de canalizare apd menajerd si apd pluviald

- se verifica vizual §i - la nevoie prin actionare - starea de perfectd etansare a
sifoanelor de lavoare si a vaselor WC. Vasele WC si sifoanele lavoarelor si nu fie
infundate.

- in caz de nevoie se desfunda sau/si se Tnlocuiesc vasele WC si sifoanele de la lavoare

- tabloul electric de apa pluviala si cel de apa menajera reziduald sa fie alimentate
electric, semnalizarile starii de functionare normala sa fie actionate (lampi, afisaje), iar
cele de semnalizare ale starii de avarie sa fie neactionate.

- sa porneasca pompele de drenaj cand bazinele sunt pline peste nivelul nominal de
pornire si s& se opreasca pompele cénd rezervorul este golit la nivelul nominal de oprire a
pompelor.

- pompele s& porneasca cate una sau doua pentru fiecare grup de pompare, precum si
rotirea acestora conform programutui nominal de functionare

- in functionare, pompele s& nu emiti zgomote anormale

- 2 pompe in grupul de drenaj ape pluviale + 2 pompe in grupul de drenaj ape
menajere reziduale

- obiectele mari, obturatoare, intrate accidental in traseul de canalizare se vor
indeparta

1.6. Instalatii de incdlzire si rdcire (prepararea si distributia agentului termic)

- vor fi verificate in perioada 15 aprilie-1 mai, in vederea pregatirii pentru perioada de
vara si in perioada 15 septembrie -1 octombrie in vederea pregitirii pentru perioada de
iarna

- se verifica starea aerisitoarelor automate amplasate pe toate circuitele, s fie inchise
etans, fara aer, sub presiunea nominala de agent termic

- dupa orice interventie la instalatia hidraulicd de vehiculare a agentului termic, se
efectueaza dezaerarea intregii instalatii ( capete de coloana-aerisitoare automate, la
nivelul fiecarui calorifer, ventiloconvector, caseta de tavan, UTA, CTA, incinta CT)

1.6.1. Echipamentele din centrala termica ( 3 cazane, 3 arzatoare, 1 tablou electric
C.T., x pompe, statie dedurizare, alimentator automat, reductor de presiune
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- Vara - cele 2 cazane mari sunt oprite. Cazanul mic va functiona doar pe preparare de
apa calda.

- larna, cazanul mic este oprit. incilzirea si prepararea de apa calda se efectueaza
doar cu cel 2 cazane mari.

- se verifica prezenta tensiunii de retea, semnalizarea de functionare normald pe
tablourile electrice de automatizare ale cazanelor, ale arzatoarelor si al centralei
termice, precum si lipsa semnalizarii de avarie.

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionarea pompelor de
circulatie si ale arzatoarelor.

- se verifica starea robinetilor de separare ale functionarii normale vara/iarna

- se verifica vizual i auditiv starea de etanseitate a intregului traseu de tevi, precum
si a tubulaturii de evacuare a gazelor de ardere.

- se verifica vizual supapele de sigurantd, aerisitoarele automate si alimentatorul
automat.

- se verifica presiunea in instalatie, sa fie la nivelul nominal de functionare

- se verifica auditiv si olfactiv absenta scaparilor de gaze naturale

- se verifica atingerea temperaturii maxime nominale reglate pe cazane, far depasiri
suspecte.

- se verifica ca dedurizatorul s& fie alimentat electric, jar rezervorul de sare s& contin
sare nedizolvata. La nevoie se completeazd cu pastile de sare. Se verifici s nu fie
prezente neetanseitati hidraulice.

1.6.2. Chilerele ( 2 buc)

- vor fi verificate in perioada 15 aprilie-1 mai, in vederea pregatirii pentru perioada de
vara si in perioada 15 septembrie -1 octombrie in vederea pregatirii pentru perioada de
iarna

- farna - se verifica ca chillerele sa fie oprite, iar instalatia sa fie complet golita de
agent termic si inlocuita cu glicol pe perioada iernii, in vederea evitarii inghetarii in
interiorul traseelor de agent termic.

- se verificd vizual starea de etansare a agentului termic pe intreg traseul de tevi,
precum si la nivelul chillerelor.

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionarea compresoarelor si
pompelor de circulatie ale chillerelor.

- vara - Se verifica ca chillerele sa fie in stare de functionare, alimentate electric, cu
semnalizarea starii de functionare normald (lampi, afisaje) si absenta semnalizarii starii
de avarie. Se verifica Set Pointul (Temperatura prescrisa) de functionare al agentului
termic, temperaturile de tur si retur de pe afisajul chillerelor.

1.6.3. Ventiloconvectoare din spatiul comun (48 bucéti)

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.
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- se verificd ca temperaturile in grilele de refulare si fie la valorile nominale, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosii

- se verifica fiecare termostat sa fie reglat conform cerintelor, sa nu prezinte reglaje
neconforme cu cerintele momentului

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

1.6.4, Casete de tavan (ventiloconvectoare interioare) In birouri si in spatele birourilor
din spatiul comun de la parter (43 bucati)

- se verificd auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.

- se verifica ca temperaturile in grilele de refulare si fie la valorile nominale, cu
“pistolul” cu radiatii infra rosii

- se verificd fiecare termostat sa fie reglat conform cerintelor, si nu prezinte reglaje
neconforme cu cerintele momentului

- se verifica vizual starea de etanseitate perfecta a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

1.6.5. Unitati de tratare aer (UTA) (6 bucati) in salile de sedinte si Tn birouri

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale n functionare.

- se verifica ca temperaturile in grilele de refulare si fie la valorile nominale, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosii

- se verifica fiecare termostat sa fie reglat conform cerintelor, sd nu prezinte reglaje
neconforme cu cerintele momentului

- se verifica vizual starea de etanseitate perfecta a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

1.6.6. Centrale de tratare aer (CTA) (8 bucati)

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.

- se verifica vizual starea de etanseitate perfectd a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor

- pe tablourile de automatizare, se verifica prezenia tensiunii de alimentare si
semnalizarea starii de functionare nominald (lampi, afisaje), precum si absenta
semnalizarii de avarie.

- se verifica starea de pornit/oprit precum si vara/iarna, in conformitate cu cerintele
de moment.

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

1.6.7. Corpuri radiante (calorifere) (120 bucati)

- se verifica vizual starea de etanseitate a agentului termic, atat la nivelut
caloriferelor, precum si pe intreg traseul de tevi aferente.
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- in perioada de iarnd(15.11-30.03) se verifica starea lor de functionare nominala, in
conformitate cu cerintele momentului (verificarea temperaturii acestora prin atingere si
cu "pistolul” cu radiatii infra rosii)

1.7. Instalatii de curenti slabi si tablourile electrice aferente

1.7.1. Instalatie detectie incendiu

- se verificd vizual prezenta tensiunii de alimentare pe tablourile electrice aferente,
semnalizarea functionarii nominale (lampi, afisaje) si absenta semnalizarii de avarie.

- in cazul unei defectiuni se vor reface traseele si/sau inlocui conectorii de curent;i
slabi aferente LAN-ului cladirii.

1.7.2. Instalatie supraveghere si monitorizare camere video

1.7.3. Instalatie de control acces

1.7.4. Instalatie de desfumare

- se verifica vizual prezenta tensiunii de alimentare pe tablourile electrice aferente,
semnalizarea functionarii nominale (lampi, afisaje) si absenta semnalizarii de avarie.

- se verifica starea inchisa a trapelor de desfumare si admisie aer. La nevoie se inchid.

1.7.5. Instalatie de ticketing

- se urmareste afisarea si corectitudinea valorilor afisate, precum si derularea corecti
in timp a evenimentelor afisate.

2. Mentenanta ocazionald = Reparatii in urma unor avarij aparute accidental

- Dupa ce personalul de intretinere permanentd izoleazi avaria si impiedici
propagarea avariei, se evalueaza operatiile necesare remedierii defectiunii, timpul,
costurile si specialistii necesari si se intocmeste o ofertd tehnico-economica citre
beneficiar. Daca situatia permite, se pot propune modificari si/sau imbunatitiri, care s&
imbundtateasca functionalitatea, siguranta in exploatare, simplificarea mentenantei
permanente si programate, respectarea cerintelor producadtorului de echipamente,
prelungirea duratei de utilizare a echipamentelor, reducerea costurilor de operare
specifice si generale.

3. Mentenanta periodica = Revizii periodice programate

- personalul beneficiarului este informat de inceperea lucrérilor de revizie periodica si
va asigura intreruperea activitatii in cele mai sigure conditii.

- reluarea activitdtii se va face numai dupd ce echipa de specialisti a finalizat cu
succes probele de functionare in urma reviziei.

- la finalizarea reviziilor periodice programate se Tntocmeste un raport de mentenanta,
unde se precizeaza piesele inlocuite ( consumabilele si cele defecte), care vor fi platite de
beneficiar.

1.1. Instalatii electrice de fortd si tablourile electrice aferente

1.1.1. Tablou electric general
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- 0 data sau de 2 ori pe an

se decupleaza tensiunea de retea din amonte si grupul electrogen

se verifica absenta tensiunii pe intreg tabloul sau aparatul verificat.

se indeparteaza praful depus

se verifica strangerea in clemele si barele de legdtura cu unelte dinamometrice, la
nivelul fiecarui contact, clema, etc

- se efectueaza revizii si/sau Tnlocuiri conform manualului tehnic de intretinere si
operare al aparatajelor.

- se inlocuieste pasta conductoare de cildura acolo unde este cazul.

- se verificd aparatajele de tablou si conductorii electrici si izolatia electrici a
acestora. Unde sunt avarii sau suspiciuni de functionare necorespunzatoare, se inlocuiesc
elementele defecte si se reverifica etanseitatea conexiunilor in cleme. Se reface izolatia
electrica unde este cazul

- se verifica, curata sau/si se inlocuiesc filtrele de praf, ventilatoarele de ricire

- se repune sub tensiune, se masoara tensiunea la intrarea in tabloul electric, la iesire
la nivelul consumatorilor mari, curentii absorbiti.

- se verifica calibrarea protectiilor conform prescriptiilor tehnice specifice, la
aparatajele de protectie.

- se verifica functionarea aparatajelor de semnalizare (lampi, afisaje) si protectie

- se simuleaza caderea accidentald a tensiunii de retea, cand trebuie s intre in
functiune echipamentele auxiliare de siguranta si mentinere a functiondrii, iar apoi - dupi
un timp - revenirea tensiunii de retea.

1.1.2. Generatoare de tensiune electrica auxiliara (2 grupuri electrogene)

- o data sau de 2 ori pe an

- se efectueaza revizii si/sau Tnlocuiri conform manualului tehnic de intretinere si
operare al generatoarelor

- se decupleaza tensiunea de retea din amonte si grupul electrogen

- se verifica absenta tensiunii att pe retea cét si pe generator.

- se indeparteaza praful depus

- se verifica strangerea in clemele si barele de legdtura cu unelte dinamometrice, la
nivelul fiecarui contact, clema, etc

- se Tnlocuieste pasta conductoare de calduré acolo unde este cazul.

- se verifica aparatajele de tablou si conductorii electrici si izolatia electrici a
acestora. Unde sunt avarii sau suspiciuni de functionare necorespunzitoare, se inlocuiesc
elementele defecte si se reverifica etanseitatea conexiunilor in cleme. Se reface izolatia
electrica unde este cazul

- se verifica, curatd sau/si se Inlocuiesc filtrele de praf, ventilatoarele de racire
- se verifica starea bateriilor de acumulatori, gradul de incircare al acestora. La
nevoie se Tnlocuiesc cu altele noi.
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- se Tnlocuieste filtrul de aer

- se Inlocuiesc filtrul de motorina si cel de ulei.

- se verifica starea uleiului din baia de ulei, se completeaza nivelul sau se inlocuieste
integral dupa numarul de ore de functionare conform manualului tehnic de intretinere si
operare

- se porneste fiecare generator in parte pe regim manual.

- s masoara tensiuni si curenti, procesul de incircare al acumulatorilor, curentul
absorbit in relanti din acumulator si tensiunea pe acestia (detectarea eventualelor
supracurenti si scurtcircuite)

- se verifica calibrarea protectiilor conform prescriptiilor tehnice specifice, la
aparatajele de protectie.

- se verifica functionarea aparatajelor de semnalizare (lampi, afisaje) si protectie

- se trec generatoarele in regim automat si se simuleazd ciderea accidentald a
tensiunii de retea, cand trebuie sa intre in functiune echipamentele auxiliare de sigurant’
si mentinere a functionarii

1.1.3. Statia de transformare de joasa tensiune

- Periodic, conform normativelor in vigoare, cu personal extern autorizat

- Se efectueaza revizii si/sau inlocuiri conform manualului tehnic de intretinere si
operare al producatorului si a normativelor in vigoare

(Verificarea uleiului de transformator in laborator acreditat ANRE, strangerea
contactelor electrice cu unelte dinamometrice, inlocuire filtre de aer, verificarea
aparatelor de racire, etc)

1.2. Instalatii de iluminat

- se sting toate luminile. Se dezarmeaza si se rearmeaza de céteva ori sigurantele
automate pentru verificarea echipajului mecanic mobil al acestora,

- sigurantele si celelalte aparataje electrice din tablourile electrice de iluminat care
sunt defecte se inlocuiesc.

- se inlocuiesc becurile si corpurile de iluminat defecte

- se verifica calibrarea protectiilor conform prescriptiilor tehnice specifice, la
aparatajele de protectie.

- se rearmeaza toate sigurantele si se aprind toate corpurile de iluminat in intreaga
cladire, pentru detectarea eventualelor defecte. Se lasa aprinse timp de 1-2 ore pe durata
verificarii ta nivelul intregii cladiri. Se masoard tensiunea si curentii absorbiti la nivelul
fiecarei sigurante.

- se masoara curentii si tensiunile Tn tabloul general.

- se verifica ca intrerupatoarele sa aprinda lumina prin basculare in sus si s o stinga
prin basculare in jos. Se remediaza inadvertentele.
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- iluminatul de siguranta se verifica prin intreruperea alimentarii de la retea. Fiecare
corp trebuie sa functioneze pe acumulatorii proprii.

1.3. Instalatii de prize

- se efectueaza verificare vizuala a starii fiecirei prize si a stecherelor consumatorilor.
Se urmareste sa nu existe stechere defecte, prize arse sau defecte, prize iesite din doza.

- se remediaza problemele, mai ales cele ce depdsesc posibilitatile mentenantei
curente si care necesita oprirea tensiunii de alimentare pe o portiune mai mare sau cu
utilizare permanenta.

- dupa remediere se verifica prezenta tensiunii la toate prizele respective.

1.4. Instalatii de apd rece, apd caldd

1.4.1.1. Instalatii de apa rece, apa calda la grupuri sanitare, bucatarii si chicinete

- se verifica vizual si cu hartie absorbantd starea de perfectd etansare a tuturor
racordurilor de apa rece si calda, la nivelul bateriilor de robineti, robinetilor de sigurant3,
rezervoarelor vaselor WC, furtunurilor flexibile, etc

- In caz de nevoie se remediaza etanseitatea la instalatiile de apa cald3, rece sau/ si se
inlocuiesc piesele defecte, dupa ce in prealabil s-a intrerupt furnizarea de apa la locatiile
respective.

- verificare vizuald si auditivd a tuturor traseelor de tevi aferente acestor instalatii, s&
nu prezinte neetanseitati sau alte avarii

1.4.1.2 Hidranti (8 buc)

- se verifica vizual si cu hértie absorbanta starea de perfectd etansare a hidrantilor si
starea echipamentelor conexe

- in caz de nevoie se remediaza etanseitatea, se inlocuiesc componentele deteriorate

- se deruleaza furtunul unui hidrant spre exterior. Se deschide robinetul si se verifica
intrarea in functiune a intregii instalatii de apd destinate stingerii incendiului. Se
urmareste buna functionare si apoi oprirea acestuia.

- se desface furtunul, se goleste de restul de apa rdmas in acesta si se bobineaz3 pe
tamburul aferent.

1.4.2. Grup pompare apa menajera si rezervor aferent

- se verifica vizual etanseitatea intregului traseu hidraulic. Se remediaza eventualele
neetanseitati.

- se izoleaza hidraulic vasul de expansiune si se decupleazi de la reteaua de ap3, a.i.
interiorul acestuia sa fie la presiunea atmosferei. Se verifica si se reface perna de gaz la
presiunea nominala. Se recupleaza vasul de expansiune in instalatia hidraulica.

- dupa orice interventie hidraulica, se dezaereazi grupul rotoric hidraulic al fiecarei
pompe inainte de pornirea acestuia
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- se verificd ca rezervorul de stocare apa sa fie plin, plutitorul de nivel maxim s&
inchida etans la atingerea nivelului maxim de apa in rezervor, robinetii de alimentare de
la reteaua de apa sa fie deschisi

- grupul de pompare deservit de rezervor si poatd primi debitul de api nominal din
rezervor (robineti, clapete de sens in stare de functionare), si fie alimentat electric, si
cupleze pompa la presiunea minima reglata si sa o decupleze la presiunea maxima reglati.

- sa fie in functiune semnalizarea de stare de functionare (lmpi, afisaje), iar
semnalizarea de avarie sa fie neactionata.

- in functionare, pompele sa nu emitd zgomote anormale

- pompele sa porneasca cate una sau doua pentru fiecare grup de pompare, precum si
rotirea acestora conform programului nominal de functionare

- Se verifica corectitudinea sensului de rotatie al fiecirei pompe urmarind ventilatorul
de racire atasat

1.4.3. Grup pompare apa anti-incendiu si rezervor aferent

- se verifica vizual etanseitatea intregului traseu hidraulic. Se remediazi eventualele
neetanseitati.

- se izoleaza hidraulic vasul de expansiune si se decupleaza de la reteaua de ap3, a.i.
interiorul acestuia sa fie la presiunea atmosferei. Se verifica si se reface perna de gaz la
presiunea nominala. Se recupleaza vasul de expansiune in instalatia hidraulica.

- dupa orice interventie hidraulicd, se dezaereaza grupul rotoric hidraulic al fiecirei
pompe fnainte de pornirea acestuia

- se verifica ca rezervorul de stocare apa sa fie plin, plutitorul de nivel maxim s3
inchida etans la atingerea nivelului maxim de apd in rezervor, robinetii de alimentare de
la reteaua de apa sa fie deschisi

- grupul de pompare deservit de rezervor sa poata primi debitul de apa nominal din
rezervor (robineti, clapete de sens in stare de functionare), sa fie alimentat electric

- sa fie in functiune semnalizarea de stare de functionare (ldmpi, afisaje), iar
semnalizarea de avarie sa fie neactionata.

- pompele sa porneasca cate una sau doua pentru fiecare grup de pompare, precum si
rotirea acestora conform programului nominal de functionare

- Se verifica corectitudinea sensului de rotatie al fiecirei pompe urmérind ventilatorul
de racire atasat

1.5. Instalatii de canalizare apd menajerd si apd pluviald

- se verifica vizual si cu hértie absorbanta starea de perfectd etansare a sifoanelor de
lavoare si a vaselor WC. Vasele WC si sifoanele lavoarelor sa nu fie infundate. Se toarna o
cantitate de apa si se verifica preluarea acestuia de catre instalatia de canalizare in
conditii nominale de debit

- in caz de nevoie se desfunda sau/si se inlocuiesc vasele WC si sifoanele de la lavoare,
precum si alte trasee
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- tabloul electric de apa pluviala si cel de apid menajera reziduali sa fie alimentate
electric, semnalizarile starii de functionare normald sa fie actionate (lampi, afisaje), iar
cele de semnalizare ale starii de avarie s3 fie neactionate.

- se scoate de sub tensiune si se indeparteaza praful din tablou cu aspirator. Se verifica
fiecare clema de conxiune electrica sa fie bine strinsd, cu unelte dinamometrice. Se
verifica reglajele de functionare si protectie specifice, conform documentatiei tehnice (
curent de declansare a protectiei magnetotermice, elemente soft, jumperi, etc)

- Se verifica sa porneasca pompele de drenaj cind bazinele sunt pline peste nivelul
nominal de pornire si sa se opreasca pompele cand rezervorul este golit la nivelul nominal
de oprire a pompelor. Se verifica functionarea nominala a plutitorilor si indicatorilor de
nivel

- pompele sd porneascd cate una sau doua pentru fiecare grup de pompare, precum si
rotirea acestora conform programului nominal de functionare

- in functionare, pompele sa nu emitd zgomote anormale

- In cazul unor suspiciuni, se demonteazd pompele si se ridica din camin, pentru
verificarea tocatoarelor. Acestea nu trebuie sa fie obturate.

- 2 pompe in grupul de drenaj ape pluviale + 2 pompe in grupul de drenaj ape
menajere reziduale

- se verifica clapetele antirefulare de pe refularea pompelor de evacuare ape pluviale
si reziduale.

- se face o pornire manuala a fiecarei pompe si se evalueazd starea de buni
functionare.

- se evacueaza obiectele obturatoare accidental intrate in traseul de canalizare.

1.6. Instalatii de incdlzire si rdcire (prepararea si distributia agentului termic)

- Se verificd starea aerisitoarelor automate amplasate pe toate circuitele, si fie
inchise etans, fara aer, sub presiunea nominala de agent termic

- Dupa orice interventie la instalatia hidraulica de vehiculare a agentului termic, se
efectueaza dezaerarea intregii instalatii ( capete de coloana-aerisitoare automate, la
nivelul fiecarui calorifer, ventiloconvector, caseta de tavan, UTA, CTA, incinta CT)

1.6.1. Echipamentele din centrala termica ( 3 cazane, 3 arzitoare, 1 tablou electric
C.T., x pompe, statie dedurizare, alimentator automat, reductor de presiune

- Se opreste cazanul, se scoate de sub tensiune, se inchide alimentarea cu gaz si se
izoleaza turul si returul prin robinetii de izolare

- se desface racordul de gaz de la arzator. Daca este posibil, usa cazanului se poate
deschide fara demontarea arzatorului (varianta recomandata pentru a nu deteriora
etansarea fibroceramica)

- se deschide usa camerei de ardere a cazanului, se scot turbulatorii gazelor de ardere
prin cazan, se curata cu perie de sirma si aspirator focarul si ciile de gaze arse prin cazan,
se verifica izolatia termica a cazanului s& nu prezinte fisuri si alte deteriorari (samota,
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fibroceramica). Se inspecteaza cu lampa interiorul cazanului sd nu prezinte deteriorari,
fisuri, neetanseitati intre elementi sau la suduri. Se remediaza izolatia termici in caz de
nevoie conform documentatiei tehnice de la producator. Se repun turbulatorii conform
manualului tehnic si se inchide etans usa cazanului.

- se verifica absenta urmelor de scurgeri de condens din cazan si pe cdile de evacuare
a gazelor arse.

- se verifica conexiunile electrice din automatizarea fiecarui cazan.

Arzator

- se curata praful depus pe traseul de aer prin aspirator, ventilator, tub de ardere.

- se curata electrozii de aprindere si ionizare, se verifica distantele cu unelte calibrate

- se verifica contactele ferme electrice spre electrozi, precum si cablurile de legatura.

- se verifica strangerea clemelor electrice in tablou arzatorului.

- se verifica si regleaza arderea cu gaz-analizorul, de citre personal calificat

- se curata filetele de impuritati de pe traseele de gaz, hidraulice, aspiratie de aer. La
nevoie se nlocuiesc.

- se curata grila de aspiratie aer proaspat prevazut in usa de acces.

Pompe, vane, servomotoare, Tablou electric, accesorii din CT

- se detaseaza servomotoarele de pe vanele de reglaj si se verificd cursa complet3 a
vanelor., Aceasta trebuie sa fie usoara, fara impedimente mecanice care sa deterioreze
servomotorul. In cazul in care partile mobile ale vanelor nu se deplaseaza usor, se
demonteaza vana, se curata si, in caz de nevoie, se inlocuieste integral. Se reataseaza
servomotorul si se verifica actionarea electrici pe cursd completd de inchidere si
deschidere.

- se verifica functionarea electrica fara zgomote anormale ale pompelor. In caz de
suspiciuni se deracordeaza electric, se demonteazd s§i se evalueaza starea
condensatorului, bucselor, rotorului electric si a rotorului hidraulic, prezenta eventualelor
obiecte obturatoare de pe traseul hidraulic. In acest caz, se indeparteaza eventualele
depuneri intalnite, mai ales pe rotoarele electric si hidraulic.

- se curata filtrele de impuritati, separatoarele de namol

- se depresurizeaza vasele de expansiune si se verifica si reface perna de gaz a
acestora, la valorile nominale din proiectul tehnic.

Dedurizatorul

- se scoate de sub tensiune si se izoleaza hidraulic prin robinetii de izolare.

- se curata filtrele de impuritati de pe traseul hidraulic.

- se spala foarte bine rezervorul de sare de depunerile de murdirie. De asemenea
plutitorul din rezervor si supapa de admisie a rezervorului de sare. Acesta din urma se va
regla conform manualului tehnic.

- se remonteaza echipamentul, se racordeaza la reteaua hidraulica, se introduc pastile
de sare in rezervor ( 1 sac 25 kg)
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- se pune sub tensiune, se verifica parametrii programati si se realizeaz3 o regenerare
manuald, urmarind ca intreg procesul s3 se desfisoare in conditii nominale, conform
documentatiei producatorutui.

- vara - cele 2 cazane mari sunt oprite. Cazanul mic va functiona doar pe preparare de
apa calda.

- larna, cazanul mic este oprit. Incilzirea si prepararea de apa calda se efectueazi
doar cu cel 2 cazane mari.

- se verificd prezenta tensiunii de retea, semnalizarea de functionare normali pe
tablourile electrice de automatizare ale cazanelor, ale arzitoarelor si al centralei
termice, precum si lipsa semnalizarii de avarie.

- se verificd auditiv absenta zgomotelor anormale in functionarea pompelor de
circulatie si ale arzatoarelor.

- se verifica starea robinetilor de separare ale functionarii normale vara/iarni

- se verifica vizual si auditiv starea de etanseitate a intregului traseu de tevi, precum
si a tubulaturii de evacuare a gazelor de ardere.

- se verifica vizual supapele de sigurantd, aerisitoarele automate si alimentatorul
automat.

- se verifica presiunea in instalatie, sa fie la nivelul nominal de functionare

- se verifica auditiv si olfactiv absenta scaparilor de gaze naturale

- se verifica atingerea temperaturii maxime nominale reglate pe cazane

1.6.2. Chilerele ( 2 buc)

- vor fi verificate in perioada 15 aprilie-1 mai, in vederea pregatirii pentru perioada de
vara si in perioada 15 septembrie -1 octombrie in vederea pregatirii pentru perioada de
iarna

Primavara

- se opresc cazanele mari si se izoleaza hidraulic, se porneste cazanul mic pentru
preparare apa calda pe parcursul verii.

- se spald condensatoarele chillerelor cu solutie speciala si apoi cu multa apa.

- se inlocuieste pasta de conductie termicd la nivelul senzorilor de temperatura
introdusi n teci (vaporizator, circuite frigorifice)

- se izoleaza hidrautic turul si returul coloanelor calde spre instalatia de incilzire in
sala CT.

- se etanseaza circuitul hidraulic al chillerelor si se incarca cu apa la 2 bari

- se deschid robinetii de izolare ai agentului termic rece spre instalatie

- se pun chillerele sub tensiune 24 de ore inainte de pornire si se verifica functionarea
rezistentelor de incalzire ale carterelor compresoarelor

- dupa 24 ore de la punerea sub tensiune, se pornesc pompele hidraulice de chiller
pentru o perioada de 24 de ore pentru dezaerarea instalatiei interioare.
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- dupa aceste perioade se pornesc si compresoarele chillerelor si se verificd presiunile
de freon, in functionare, pe aspiratie si refulare.

- se verifica/ajusteaza set pointul (temperatura prescrisa pentru agentul termic rece
ce paraseste chillerul)

- se aerisesc coloaneele instalatiilor intrerioare de racire, ventiloconvectoarele,
casetele, CTA si UTA

- se verifica vizual starea de etansare a agentului termic pe intreg traseul de tevi,
precum si la nivelul chillerelor.

- se verificd auditiv absenta zgomotelor anormale in functionarea compresoarelor,
ventilatoarelor si pompelor de circulatie ale chillerelor.

Toamna

- se opreste cazanul mic si se izoleaza hidraulic

- se opresc chillerele.

- se spala condensatoarele chillerelor cu solutie specialé si apoi cu multd apa.

- se izoleaza hidraulic turul si returul chillerelor, precum si spre coloanele de agent
termic rece ale instalatiei interioare, in sala CT.

- se goleste circuitul hidraulic la nivelul chillerelor, se desfac racordurile de la
pompele interne ale chillereor si de la vaporizator, pentru evacuarea completa a urmelor
de apa din pompa, vaporizator si trasee exterioare. Se sufld cu aer comprimat pentru
eliminarea completa a aerului si se toarnd antigel pentru instalatii in pompa si
vaporizator, in zonele cele mai joase ale acestora.

- se deschid robinetii de izolare ai cazanelor mari si spre instalatia interioard de
incalzire

- se porneste instalatia interioara de incalzire pe cazanele mari

- se verificd vizual starea de etansare a agentului termic pe fintreg traseul de tevi,
precum si la nivelul cazanelor.

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionarea pompelor,
arzatoarelor, cazanelor

1.6.3. Ventiloconvectoare din spatiul comun {48 bucati)

- curdtare/verificare/echilibrare rotoare ventilatoare

- curatare/ Tnlocuire filtre de praf, curdtare tava si traseu de evacuare condens (s& nu
fie infundat)

- verificare functionare servomotor vana deviatoare

- curatare filtre de impuritati pe agent termic

- reglare grile de refulare

- verificare condensator de defazaj motor ventilator, cu capacitmetrul

- ve verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.

- se verifica ca temperaturile in grilele de refulare si fie la valorile nominale, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosii
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- se verificd fiecare termostat sa fie reglat conform cerintelor, s& nu prezinte reglaje
neconforme cu cerintele momentului

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/ si condens

- se verifica vizual starea de etanseitate perfectd a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor

- aerisire baterie Incalzire/racire

1.6.4. Casete de tavan (ventiloconvectoare interioare) in birouri si in spatele birourilor
din spatiul comun de la parter (43 bucati)

- curatare/verificare rotoare ventilatoare

- curdtare/ inlocuire filtre de praf, tava si traseu de evacuare condens (sda nu fie
infundat)

- verificare functionare servomotor vana deviatoare

- curatare filtre de impuritéti pe agent termic

- reglare grile de refulare

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.

- se verifica ca temperaturile in grilele de refulare si fie la valorile nominale, cu
“pistolul” cu radiatii infra rosii

- se verifica fiecare termostat sa fie reglat conform cerintelor, si nu prezinte reglaje
neconforme cu cerintele momentului

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

- se verifica vizual starea de etanseitate perfecta a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor

- aerisire baterie incalzire/racire

1.6.5. Unitati de tratare aer (UTA) (6 bucati) in satile de sedinte si in birouri

- curatare/verificare rotoare ventilatoare

- curatare/ inlocuire filtre de praf, curtare tava si traseu de evacuare condens (sa nu
fie infundat)

- verificare functionare servomotor vana deviatoare

- curatare filtre de impuritati pe agent termic

- reglare grile de refulare

- verificare condensator de defazaj motor ventilator, cu capacitmetrul

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.

- se verifica ca temperaturile in grilele de refulare s& fie la valorile nominale, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosii

- se verifica fiecare termostat s fie reglat conform cerintelor, sa nu prezinte reglaje
neconforme cu cerintele momentului

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

- se verifica vizual starea de etanseitate perfectd a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor
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- aerisire baterie incalzire/racire

1.6.6. Centrale de tratare aer (CTA) (8 bucati)

- curatare/verificare rotoare ventilatoare

- verificare/tensionare curele de transmisie ventilatoare

- verificare, reglare, curatare, gresare lagare jaluzele de aer proaspat introdus.

- curatare/ nlocuire filtre de praf, curdtare tava si traseu de evacuare condens (sa nu
fie infundat)

- verificare functionare servomotoare vane deviatoare

- curatare filtre de impuritati pe agent termic

- verificare condensator de defazaj motor ventilatoare monofazate aer introdus si aer
refulat, cu capacitmetrul

- verificare curent absorbit de ventilatoare si intreg echipamentul - reglare protectie
termica tablou.

- se verifica auditiv absenta zgomotelor anormale in functionare.

- se verifica ca temperaturile in grilele de refulare si fie la valorile nominale, cu
"pistolul” cu radiatii infra rosii

- aspirare praf din tablou

- strangere cleme electrice cu echipament dinamometric

- verificare/reglare parametrii functionali controller

- curatare/inlocuire filtre si ventilator de récire tablou.

- se verifica absenta scurgerilor de agent termic sau/si condens

- se verifica vizual starea de etanseitate perfecta a traseelor de agent termic, pe toata
lungimea lor

- aerisire baterie incalzire/racire

1.6.7. Corpuri radiante (calorifere) (120 bucati}

- se verifica vizual starea de etanseitate a agentului termic, atit ta nivelul
caloriferelor, precum si pe intreg traseul de tevi aferente.

- in cazul in care se impune demontare, spalare, remontare calorifer

- se dezaereaza fiecare calorifer

1.6.8. Instalatie de vehiculare agent termic cald si rece

- 0 data pe an se goleste agentul termic existent in toatd instalatia, se spald instalatia
si se reumple cu agent termic proaspat, cu ocazia uneia din trecerile vara/iarna.

- se aeriseste intreaga instalatie prin pornirea si oprirea repetatd a pompelor de
circulatie si prin eliminarea aerului prin dezaeratoarele manuale de la nivelul capetelor de
coloana si a bateriilor din ventiloconvectoare, casete, UTA, CTA si calorifere.

1.7. Instalatii de curenti slabi si tablourile electrice aferente

1.7.1. Instalatie detectie incendiu

- se verifica integritatea si starea tuturor aparatelor din sistem, cablurile si conexiunile
cablurilor.
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- se realizeaza simulare de incendiu si rispunsul Intregului sistem.

1.7.2. Instalatie supraveghere si monitorizare camere video

- se verifica integritatea si starea tuturor aparatelor din sistem, cablurile si conexiunile

cablurilor.

1.7.3. Instalatie de control acces

- se verifica integritatea si starea tuturor aparatelor din sistem, cablurile si conexiunile

cablurilor.

1.7.4. Instalatie de desfumare

- se verifica integritatea si starea tuturor aparatelor din sistem, cablurile si conexiunile
cablurilor.

- tablourile electrice de desfumare se aspird de praf, se verifici strangerea clemelor cu
unelte dinamometrice, protectiile, dispozitivele de semnalizare {lampi, afisaje, mesaje
afisate)

- se aspira praful depus pe ventilatoare, plenumut acestora si grile. Se pornesc manual
ventilatoarele de desfumare, se masoard curentii absorbiti, absenta zgomotelor in
functionare

- se realizeaza o simulare de incendiu si se urmireste raspunsul intregului sistem.

1.7.5. Instalatie de ticketing

- se urmareste afisarea si corectitudinea valorilor afisate, precum si derularea corect3
in timp a evenimentelor afisate

In cladirea sediului administrativ al OCPI Cluj isi desfasoara activitatea aproximativ 96

de angajati si la parterul imobilului traficul este ridicat datoritd activitatii de lucru cu
publicul. Serviciile de mentenanti se vor asigura zilnic de citre 2 persoane , n intervalul
orar stabilit de comun acord la incheierea contractului de prestari servicii.

4. CERINTE PENTRU PRESTAREA serviciilor de administrare (mentenanta) pentru sediul
administrativ al OCP| Cluj

4.1. Prestatorul trebuie sa asigure serviciile de administrare (mentenanta) pentru
sediul administrativ al OCPI Cluj conform cerintelor.

4.2. Prestatorul va asigura controlul indeplinirii programului de lucru zilnic si al
calitatii serviciilor prestate prin desemnarea unui coordonator. Acesta va aduce la
cunostinta achizitorului eventualele defectiuni.

4.3. Prestatorul trebuie s3 dea dovada de profesionalism in ceea ce priveste modul de
organizare in efectuarea serviciilor de administrare (mentenanta) pentru sediul
administrativ al OCPI Cluj, cu respectarea operatiilor si a frecventei acestora, considerate
ca fiind minimale si obligatoriu de respectat pentru asigurarea unui nivel calitativ al
prestatiei.
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4.4. Prestatorul va asigura numarul de personal necesar pentru prestarea in bune
conditii a serviciilor, astfel incat calitatea acestora sa fie in conformitate cu standardele
de calitate in vigoare, pe toatd perioada contractului, indiferent de efectuarea concediilor
de odihna, concediilor medicale etc., fard a afecta desfasurarea activitatii.

4.5. Prestatorul va lua toate masurile necesare pentru ca activitatea de prestare a
serviciilor de administrare (mentenantd) pentru sediul administrativ al OCPI Cluj s nu
afecteze desfasurarea in bune conditii a activitatilor achizitorului.

4.6. Prestatorul raspunde si suporta riscul si eventualele pagube produse ca urmare a
activitatii sale.

4.7 Prestatorul va tine evidenta tuturor reviziilor necesare pentru toate instalatiile si
echipamentele din dotarea OCPI Cluj

4.8. Prestatorul va emite lunar facturile aferente contravalorii serviciilor prestate in
luna calendaristica anterioara.

4.9. Confirmarea prestarii serviciilor de administrare imobil se va face de citre
persoanele desemnate, pe baza procesului verbal de acceptanti a serviciilor.

5. CERINTE PRIVIND PERSONALUL

5.1. Prestatorul va executa serviciile de administrare (mentenanta) pentru sediul
administrativ al OCPI Cluj utilizdnd personal calificat. Personalul alocat trebuie s3 fie
instruit de prestator si familiarizat cu cele mai noi procedee, metodologii, solutii si
echipamente de lucru in domeniu.

Prestatorul are obligatia de a prezenta achizitorului, la data semnarii contractului, o
listd care va cuprinde datele personale ale salariatilor care vor presta serviciul de
administrare imobil, orice modificare de personal va fi adusi la cunostinta beneficiarului,
in scris, cu cel putin o zi lucratoare inainte de data producerii acesteia.

5.2. Prestatorul va asigura dotarea cu echipament de protectie si de lucru
corespunzator pentru personal (uniforma de lucru), conform legislatiei in vigoare si
instructiunilor proprii de securitate si sanatate in munca.

5.3. Toti lucratorii vor purta in timpul prestarii serviciilor de administrare imobil
uniforme personalizate, cu ecuson inscriptionat cu numele, prenumele si denumirea
societatii la care sunt angajati, tinuta lucratorilor trebuie si fie in permanentd decent3 si
curata.

5.4. Personalul care participa la prestarea serviciilor trebuie sd se comporte civilizat
pe intreaga durata a desfasurarii activitdtii lor in incinta OCP! Cluj.

5.5. Se interzice persoanelor care presteaza servicii de administrare imobil utilizarea,
cu scopul obtinerii unor avantaje proprii, a informatiilor si a documentelor accesate
intdmplator in timpul desfasurarii activitatii acestora in cladire. Angajatii prestatorului
trebuie sa asigure confidentialitatea acestor informatii, precum si integritatea bunurilor
din dotarea cladirii, in caz contrar, se vor aplica normele legale in vigoare.
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6. CONDITH DE PARTICIPARE PENTRU OPERATORI| ECONOMICI care participa la
procedura de achizitie:
1} Certicat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care s rezulte
incadrarea in codul CAEN corespunzator- valabil la data deschiderii ofertelor.
2) Documente care atesti calificarea prestatorului in domeniul specific caietului de
sarcini, precum si toate autorizirile necesare pentru prestarea serviciilor de mentenanta
sediu OCPI1 Cluj, in conformitate cu prevederile legale
3) Declaratie privind conflictul de interese
Persoanele ‘cu functie de decizie implicate in procesul achizitiei din cadrul autoritatii
contractante sunt: Leontina KOVACS - Director, Crina Florina MURESAN - Director Adjunct,
Gheorghe CORNEA- Sef serviciu, Monica Octaviana NEGULESCU - Sef serviciu, Crina Anca
Corina ONIGA - Sef serviciu, lonel Adrian BINDEAN- Sef serviciu, Loredana Andreea BAGUT
- consilier viza CFPP, Mihaela Maria HARASTASAN - Consilier, Adrian Vasile MOLDOVAN -
Consilier.
Criteriul de atribuire este pretul cel mai scazut cu respectarea cerintelor din caietul de
sarcini si din Manualul Operare si Intretinere Intocmit de citre proiectantut imobilului, dn
concordanta cu prevederile prescriptiilor tehnice ale echipamentelor, inregistrat sub nr.
14183/10/12.2019. In cazul in care ofertele financiare a cel putin 2 ofertanti, clasati pe
locul |, sunt egale, se va solicita ofertantilor respectivi, pentru departajare, o noui
propunere financiara, in maxim 24 de ore de la informare, caz in care contractul va fi
atribuit ofertantului a cirui noui propunere financiara are pretul cel mai scizut pentru
respectarea principiului eficientei utilizarii fondurilor.
7). Valoarea lunar3 a serviciilor de administrare imobil va cuprinde manopera, cheltuielile
de deplasare personal, cheltuielile de transport materiale, echipamente, accesorii.

7. MODALITATI DE PLATA
Achizitorul se obliga s& plateascd in contul de trezorerie al furnizorului, valoarea
serviciilor prestate in termen de 30 zile de la emiterea facturii pentru serviciile prestate
in luna anterioara;
8.. INCHEIEREA CONTRACTULUI

Urmare derularii procedurii de achizitie directd se va incheia un contract de achizitie
publica.

Durata estimativd a contractului este de 9 luni. Valabilitatea contractului este pana
la 31.12.2025. Contractul se poate prelungi, cu acordul ambelor parti prin act aditional,
pentru o pericada ce nu poate depasi 4 luni , in functie de resursele bugetare alocate.

Operatorii economici interesati, pot vizita sediul QCP| Cluj, pentru o evaluare cit mai
corectd, in vederea ntocmirii unei oferte fundamentate si conforme cu datele reale din
teren.
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Intentia de a vizita amplasamentul se va transmite autoritatii contractante, printr-o
cerere scrisa, cu cel putin 2 zile inainte de data vizitei. In cerere vor fi mentionate
numele persoanelor care vor participa.

Prenumele si Functia si « N.r'
: inregistrare Data
numele compartimentul .
compartiment
Anca Corina Oniga Sef Serviciu Economic /3 'A /g O3
Verificat Gheorghe CORNEA Sef Serviciu Cadastru ;Lj Q /[ 2 035
Monica Octavia NEGULESCU Registrator Sef a® 19.08..
Nicoleta SULEA Coordonator CJRUSP 666 /9.03.
Tntocmit Manuela DRAGONIC| Referent /j b jg bEW
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